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Informe de revision limitada de
estados financieros intermedios resumidos consolidados

A los accionistas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.;

Introduccidn

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos {en adelante los estados financieros intermedios) de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (en
adelante la Sociedad dominante) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que
comprenden el balance intermedio al 30 de junio de 2025, la cuenta de resultados intermedia, el
estado del resultado global intermedio, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio, el
estado de flujos de efectivo intermedio v las notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados,
correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la
Sociedad dominante son responsables de la elaboracion de dichos estados financieros intermedios
de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC})
34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de
informacién financiera intermedia resumida, conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto
1362/2007. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros
intermedios basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de la Entidad. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
gue hayan llegado a nuestro conccimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinion de auditoria de cuentas sobre los
estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningliin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha Hegado a nuestro conocimiento ningdn asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2025 no han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de conformidad
con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacidn
Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, conforme a lo previsto en el articulo 12 del
Real Decreto 1362/2007, para la preparacién de estados financieros intermedios resumidos.
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Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 2.1 de los estados financieros intermedios, en la que se
menciona que los citados estados financiercs intermedios no incluyen toda la informacion que
requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Union Europea, por lo que los estados
financieros intermedios adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del
Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024. Nuestra conclusion no ha
sido modificada en relacion con esta cuestion.

Otras cuestiones
Informe de gestion intermedio consolidado

El informe de gestion intermedio consolidado adjunto del periode de seis meses terminado el

30 de junio de 2025 contiene las explicaciones que los administradores de la Sociedad dominante
consideran oportunas sobre los hechos importantes acaecidos en este periodo y su incidencia en los
estados financieros intermedios presentados, de los que no forma parte, asi como sobre la
informacién requerida conforme a lo previsto en el articulo 15 del Real Decreto 1362/2007. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con los
estados financieros intermedios dei periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025. Nuestro
trabajo como auditores se limita a Ia verificacion del informe de gestion intermedio consolidado con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes.

Preparacion de este informe de revision
Este informe ha sido preparado a peticion de los administradores en relacién con la publicacion del

informe financiero semestral requerido por el articulo 100 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion.
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ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2025.
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AJAMA

ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2025.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES

Miles de euros
A 30 de junio de A 31de diciembre de

2025 2024
Tesoreria 9.650 1.437
9.650 11.437

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés de mercado y todas estan denominadas en euros.
A 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024, existen restricciones de disponibilidad por importe
de 352 miles de euros.

10. CAPITAL, PRIMA DE EMISION, ACCIONES PROPIAS Y GANANCIAS POR ACCION

a) Capital y prima de emisién

El desglose del capital social a 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

Miles de euros
A 30 de junio de A 31de diciembre de

2025 2024

Capital escriturado 259.829 259.829
Prima de emisidn 5.769 5.769
265.598 265.598

Al 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024, el capital social de la Sociedad dominante es de
259.829 miles de euros, representado por 25.982.941 acciones con un valor nominal de 10 euros cada
una, todas pertenecientes a la misma clase y totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las
acciones tienen los mismos derechos politicos y econédmicos.

La prima de emisidn es una reserva de libre disposicion.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacidén en el Mercado
Continuo de Bolsas y Mercados Espafioles.

Con fecha 16 de mayo de 2024, se publicd en la CNMV la oferta publica de adquisicion de acciones
formulada por JSS Real Estate SOCIMI, S.A. sobre la totalidad de las acciones representativas del
capital social de la Sociedad dominante. Posteriormente, el 21 de junio de 2024, la CNMV inform¢ de
qgue admitia a tramite la solicitud de autorizacién de la OPA presentada por esta sociedad. JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. es una sociedad de nacionalidad espafiola participada en un 51,89% por JSS
Global Real Estate Fund Master Holding Company, S. a.r. L, y en un 47,22% por JS IMMO Luxembourg,
S.A,, sociedades de nacionalidad luxemburguesa.
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ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2025.

Los términos de la oferta, incluida la contraprestacion, son idénticos para todas las acciones de la
Sociedad dominante a las que esta dirigida. La contraprestacion ofrecida por JSS Real Estate SOCIMI,
S.A. a los accionistas de la Sociedad dominante es de 8,61 euros por accidn, en efectivo. La oferta
estaba sujeta a que (i) la aceptacién comprendiera el 50% mas una accién del capital social de Arima
- descontando la autocartera, y a que (ii) la junta general de accionistas de JSS Real Estate SOCIMI,
S.A autorizara la oferta, condicidon ésta ultima que se cumplié el 28 de junio de 2024. La Sociedad
dominante del Grupo se comprometid a no aceptar la oferta con respecto a 2.446.435 acciones
(representativas de un 8,605% del capital) que mantenia en autocartera, y a proponer a la Junta su
amortizacién con caracter previo a la liquidacion de la oferta. En consecuencia, una vez formalizada
dicha amortizacion, la oferta se dirigiria a la totalidad de las acciones restantes en circulacion, esto
es, 25.982.941 acciones, representativas de un 91,395% del capital social actual.

El 20 de junio de 2024, la Junta General de Accionistas aprobé dicha reduccién de capital. A 30 de
junio de 2024, la oferta se encontraba pendiente de autorizacidn por parte de la CNMV, asimismo la
reduccion de capital se encontraba pendiente de otorgar e inscribir. EL 25 de septiembre de 2024 se
inscribié en el Registro Mercantil de Madrid la amortizacion de las acciones en autocartera de la
Sociedad dominante, reduciendo el capital social en 24.464.350 euros. El 6 de noviembre de 2024 la
CNMV comunicé la aceptacion de la oferta publica de adquisicion.

El 27 de junio del 2025, en el marco del proceso de integracién de la Sociedad con JSS Real Estate
SOCIMI, S.A,, el Consejo de Administracion suscribié el Proyecto Comuin de Fusidn, con el objetivo de
consolidar una plataforma tnica dotada de una posicidn relevante en el sector inmobiliario de oficinas
espafiol.

A 30 de junio de 2025, las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje igual o
superior a un 3% son las siguientes:

% derechos % derechos de

de voto  voto a través de

atribuidos a instrumentos
Entidad las acciones financieros Total %
JSS Real Estate SOCIMI, S.A. 99,728 - 99,728
Total 99,728 - 99,728

A 31de diciembre de 2024, las sociedades que participaban en el capital social en un porcentaje igual
o superior a un 3% son las siguientes:
% derechos % derechos de
de voto voto a través de

atribuidos a instrumentos
Entidad las acciones financieros Total %
JSS Real Estate SOCIMI, S.A. 99,560 - 99,560
Total 99,560 - 99,560

31



AJAMA

ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2025.

b) Acciones propias

El movimiento de acciones propias en el periodo ha sido el siguiente:

A 30 de junio de 2025 A 31 de diciembre de 2024

Nidmero de Nidmero de

acciones acciones
propias Miles de euros propias Miles de euros
Alinicio del periodo / ejercicio 26.971 237 2.590.365 20.712
Aumentos/ Compras - - 65.238 412
Disminuciones - - (182.197) (1.737)
Amortizaciones - - (2.446.435) (19.150)
Al cierre del periodo / ejercicio 26.971 237 26.971 237

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 23 de mayo de 2023
autorizar, por un periodo de 5 afios, la adquisicién derivativa de acciones de Arima Real Estate SOCIMI,
S.A. por parte de la propia Sociedad, al amparo de lo previsto en los articulos 146 y concordantes de
la Ley de Sociedades de Capital, cumpliendo los requisitos y limitaciones establecidos en la
legislacidn vigente en cada momento todo ello en los términos siguientes: (i) las adquisiciones podrén
realizarse directamente por la Sociedad o indirectamente a través de sociedades de su grupo, y las
mismas podran formalizarse, en una o varias veces, mediante compraventa, permuta o cualquier otro
negocio juridico véalido en Derecho. Esta autorizacién se encuentra vigente a la fecha.

Con fecha 6 de noviembre de 2023, Arima Real Estate SOCIMI, S.A. renové con el gestor JB Capital
Markets, Sociedad de Valores, S.A.U. un contrato de liquidez por 12 meses con renovacion tacita, salvo
comunicacion de cualquier parte al efecto, con el objeto de aumentar la liquidez y favorecer la
regularidad de la cotizacion de la accion de la Sociedad dominante. No obstante, este contrato de
liquidez, que se encontraba suspendido desde la entrada en vigor del plan de recompra en julio de
2022, ha sido cancelado en el primer semestre del ejercicio 2024. Asimismo, el plan de recompra se
encuentra temporalmente suspendido con motivo de la oferta publica de adquisicién presentada por
JSS Real Estate SOCIMI, S.A., anunciada el 16 de mayo de 2024.

Por otro lado, existia un plan de compensacidon basado en la entrega de acciones de la propia
Sociedad, aprobado por la Junta General de Accionistas de fecha 26 de septiembre de 2018, el cual
fue corroborado en la Junta General de Accionistas celebrada el 5 de noviembre de 2019 y modificado
y corroborado posteriormente en la Junta General de Accionistas del 29 de junio de 2021. Dicho plan
tenia una vigencia de 6 afios, devengandose el derecho a recibir acciones como incentivo cuando,
para cada periodo de calculo - un afio comprendido entre el mes de julio y el mes de junio del afio
siguiente, se cumplieran las condiciones establecidas en el plan (Nota 2.19 de las cuentas anuales
consolidadas a 31 de diciembre de 2024). Dicho plan vencié el 30 de junio de 2024.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2025.

La distribucion por sexos a 30 de junio de 2024 era la siguiente:

30 de junio de

2024

Categorias Hombres Mujeres Total
Directivos 6 2 8
Titulados superiores 2 2 4
Administrativos y otros - 1 1
8 5 13

c) Otros gastos de explotacidn

El desglose de los otros gastos de explotacidn es el siguiente:
Miles de euros
Periodo de seis Periodo de seis
meses terminado el meses terminado el
30 de junio de 2025 30 de junio de 2024

Gastos de explotacion

atribuibles directamente a los (1.972) (1.772)

activos inmobiliarios

Otros gastos de explotacion (683) (1.075)
(2.655) (2.847)

d) Gastos financieros

Los gastos financieros devengados en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 se
encuentran asociados a las financiaciones obtenidas (Nota 11).

e) Ingresos financieros

Los ingresos financieros devengados en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025
se encuentran asociados principalmente a los instrumentos de cobertura en vigor (Nota 14).

13. IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS Y SITUACIGN FISCAL

El gasto por el impuesto sobre las ganancias se reconoce sobre la base de la estimacion de la Direccion
del tipo impositivo medio ponderado esperado del ejercicio financiero completo. El tipo impositivo medio
anual estimado para el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 es del 0%, de acuerdo a
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, y a las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de
27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 30 de junio, por la que se regulan las SOCIMlIs.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2025.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas o
hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afos.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian significativamente
al Balance y la Cuenta de Resultados Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2025.

A 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024, el detalle de los derechos de cobro y las obligaciones
de pago del Grupo con las Administraciones Publicas es el siguiente:

Miles de euros

A 30 de A 31de
junio de diciembre de
2025 2024
Derechos de cobro

Hacienda Publica, deudora por IVA 364 350
364 350

Obligaciones de pago
Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas (57) (384)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores (14) (17)
(65) (401)

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

Miles de euros
30 de junio de 2025

No corriente Corriente

Prlnf:lpal Vencimiento Activo Pasivo Activo Pasivo

cubierto
Swap de tipo 22,051 2026 329 i ; i
de interés
Swap de tipo 7.000 2026 i 70 - i
de interés
Swap de tipo 4.900 2031 i 39 - :
de interés

329 109
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
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Miles de euros
31 de diciembre de 2024

No corriente Corriente

Prmf:lpal Vencimiento Activo Pasivo Activo Pasivo

cubierto
Swap de tipo 22.051 2026 536 i i i
de interés
Swap de tipo 7.000 2026 : 58 i i
de interés
Swap de tipo 4.900 2031 : 95 i i
de interés

536 153

El valor razonable total de un derivado de cobertura se clasifica como un activo o pasivo no corriente
si el vencimiento restante de la partida cubierta es superior a 12 meses y como un activo o pasivo
corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es inferior a 12 meses.

La cobertura de flujos de efectivo mediante swaps de tipo de interés (permuta financiera) permite
cambiar deuda a tipo de interés variable por deuda a tipo fijo, donde los flujos de efectivo futuros a
cubrir son los pagos futuros por intereses de los préstamos contratados (Nota 11). Los cambios en el
valor razonable de los derivados se reflejan en “Reserva de cobertura” en el patrimonio neto.

Asociados a las financiaciones de inversiones inmobiliarias, el Grupo firmo tres operaciones de
cobertura de tipos de interés, de las cuales una de ellas llegd a su vencimiento el 31 de marzo de
2024. Elimporte registrado en el activo a largo plazo corresponde a las valoraciones de parte de estos
instrumentos financieros derivados a 30 de junio de 2025, estando el resto registrado en el pasivo a
largo plazo.

Asimismo, existen dos operaciones implicitas de cobertura de tipos de interés asociadas a la
financiacion de determinados activos. La valoracion de estos swaps a 30 de junio de 2025 es de 1.006
miles de euros (1.533 miles de euros a 31 de diciembre de 2024). En relacidn con estas operaciones
de cobertura de tipos de interés, las entidades financieras, para determinar el tipo de interés fijo,
toman como referencia un swap en el que se intercambia un tipo de interés fijo por un tipo de interés
variable, con un calendario de amortizacién similar al de la financiacién, de forma que éste es
financieramente equivalente a una operacién en la que la prestataria hubiese contratado
simultaneamente con la prestamista un swap como el descrito, junto con una financiacién con las
mismas caracteristicas que el préstamo pero con un tipo de interés variable. Por ello, dado que los
derivados implicitos estan estrechamente relacionados con los contratos de financiacion, no es de
aplicacion su reflejo en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.
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15. PROVISIONES, CONTINGENCIAS Y AVALES

Pasivos contingentes y contingencias

Ni a 30 de junio de 2025 ni a 31 de diciembre de 2024 el Grupo tiene pasivos contingentes ni
contingencias.

Avales

A 30 dejunio de 2025 no existen avales en vigor. A 31 de diciembre de 2024 el Grupo tenia contratados
dos avales por importe de 177 miles de euros con entidades financieras de prestigio.

16. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y OTRAS RETRIBUCIONES

Retribucidn a los miembros del Consejo de Administracidn

Durante el periodo terminado el 30 de junio de 2025 la remuneracidn (sueldos y salarios y dietas) de
los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante ha ascendido a:

Miles de euros

Periodo de seis Periodo de seis
meses terminado meses terminado
el 30 de juniode el 30 de junio de

2025 2024

Remuneracion de los consejeros ejecutivos 52 1.065
Dietas de los consejeros no ejecutivos 62 213
14 1.278

A 30 de junio de 2025 no se ha pagado bonus variable a los consejeros ejecutivos. Durante el gjercicio
2024 se pagod una cantidad de bonus variable a los consejeros ejecutivos por importe de 1.174 miles
de euros en el momento en el que dichos consejeros salieron de la compaiifa.

Asimismo, la Sociedad dominante ha pagado durante el periodo terminado el 30 de junio de 2025 la
cantidad de 27 miles de euros en concepto de primas por seguros de responsabilidad civil que cubren
a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante por el ejercicio de su cargo
(385 miles de euros a 30 de junio de 2024).

El importe de las dietas devengadas por los consejeros en 2025 se encuentra pendientes de pago,
reconocido en el Pasivo Corriente del Balance a 30 de junio de 2025.

40



AJAMA

ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2025.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante no poseen fondos de
pensiones ni obligaciones similares en beneficio suyo. Durante los periodos terminados el 30 de junio
de 2025 y de 2024, no existe personal de alta direccién que no pertenezca al Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante no han recibido acciones ni
opciones sobre acciones durante los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2025 y el
30 de junio de 2024, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

Adicionalmente, hasta el 30 de junio de 2024, fecha en la que vencid, existia un plan de compensacién
basado en la entrega de acciones que se inicié con la salida a Bolsa de la Sociedad dominante, cuyo
beneficiario era el equipo de la Sociedad (Nota 10.b de los presentes Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados y nota 2.19 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2024).
Dicho plan se devengaba anualmente cuando, para cada periodo de célculo (entre el 1 de julioy el 30
de junio del afio siguiente), se cumplieran determinadas condiciones de generacién de valor.

Con fecha 13 de febrero de 2024 y 3 de septiembre de 2024, de acuerdo con el calendario de entrega
previsto en el plan, la Sociedad dominante entregd las acciones correspondientes al cumplimiento
del plan en su segundo periodo de vigencia, que finalizé el 30 de junio de 2022. El niimero de acciones
entregadas fue de 204.388 acciones.

Para el tercer y cuarto periodos de vigencia del plan de compensacidén, que finalizaron el 30 de junio
de 2023 y 2024, respectivamente, la Sociedad dominante evalud el cumplimiento de las condiciones
de generacion de valor y, como resultado, no se registré coste asociado al mismo.

Dado el vencimiento del plan de compensacién, descrito en la Nota 10.b, la Sociedad dominante,
durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025, no ha provisionado ninguin
importe (608 miles de euros provisionados durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2024).

17. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A 30 de junio de 2025 ya no existe saldo con la parte vinculada “Rodex Asset Management, S.L.". A
31 de diciembre de 2024 se cobrd el saldo con la sociedad vinculada “Rodex Asset Management, S.L."
por la formalizacién de un crédito de traspaso de deuda de un miembro del Consejo de Administracion
de la Sociedad dominante, asi como el saldo con dicho miembro del Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante por la formalizacién de un crédito de 125 miles de euros durante el ejercicio 2024
para hacer frente al coste fiscal derivado de la remuneracién adicional recibida en el marco del plan
de incentivos de la Sociedad. Estos saldos quedaban recogidos bajo el epigrafe del Balance
Consolidado “Créditos a terceros”. Los préstamos se formalizaron teniendo en cuenta condiciones de
mercado entre partes independientes, para ello el Grupo tuvo en cuenta el coste financiero de sus
operaciones de financiacién.
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Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 no se han producido transacciones
con otras partes vinculadas.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 se produjeron transacciones con
la parte vinculada “Rodex Asset Management, S.L.” en concepto de devengo de intereses por el
crédito mencionado.

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009,
MODIFICADA CON LA LEY 16/2012 Y LA LEY 11/2021

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
esta Ley.

No es de aplicacion.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en esta Ley diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%,
del 15%, o del 19%, respecto a aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general del
gravamen.

No es de aplicacién.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

No es de aplicacion.

En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%,
del 19% o al tipo general.

No es de aplicacién.

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

No es de aplicacién.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

42



AJAMA

ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30

DE JUNIO DE 2025.

Inmueble Localizacién Fecha de adquisicién | Segmento

Paseo de la Habana Ili/ll':)ér?;rnardmo Sahagun, 24, 21 de diciembre de 2018 | Oficinas

Botanic Calle :Josefa Valcdreel, 42, 29 de enero de 2019 Oficinas
Madrid
Via de los Poblados, 3 -

Cristalia Play Parque Empresarial Cristalia, 29 de enero de 2019 Oficinas
Edificio 4B, Madrid

Nave Guadalix Barranco Hondo, San Agustin 12 de abril de 2019 Logistico
de Guadalix

Ramirez de Arellano, 21 I[\Z/laalgeriiamwez de Arellano, 21, 28 de junio de 2019 Oficinas

Cadenza Via dg los Poblados, 7, 30 de diciembre de 2019 | Oficinas
Madrid

Manoteras, 28 Avem'da de Manoteras, 28, 1 de junio de 2020 Oficinas
Madrid

Pradillo, 54 Calle Pradillo, 54, Madrid 27 de octubre de 2020 Oficinas

Pradillo, 56 Calle Pradillo, 56, Madrid 28 de septiembre de 2021 | Oficinas

Pradillo, 58 Calle Pradillo, 58, Madrid 30 de septiembre de 2021| Oficinas

Torrelaguna, 75 Calle .de Torrelaguna, 75, 12 de junio de 2023 Oficinas
Madrid

Josefa Valcarcel, 38 I(\:/Iaz:::leri?:ie Josefa Valcarcel, 38, 26 de junio de 2025 Oficinas

g) ldentificacidn del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1del articulo

3 de esta Ley.

Los activos a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley de SOCIMIs corresponden al
80% de los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion
o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacién.
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19. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 30 de junio de 2025, y previo a la formulacién de los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, el Grupo (i) ha firmado una financiacién con una
entidad bancaria de prestigio por un importe de 27,4 millones de euros y vencimiento en 2032 y (ii) ha
materializado la venta del edificio de oficinas situado en la calle Fray Bernardino Sahagun, 24 por un
importe de 46 millones de euros.

Con fecha 12 de septiembre la Compafia hizo publica la documentacidn relativa a la fusion por
absorcién de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (como absorbida) por parte de Arima Real Estate SOCIMI,
S.A. (como absorbente), que conllevard la extincion de la primera, mediante su disolucién sin
liquidacién, y la transmisién en bloque y por sucesién universal de su patrimonio a favor de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A.
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1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA'Y FUNCIONAMIENTO

Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (de aqui en adelante Arima, o la Sociedad o la Sociedad dominante) es la
Sociedad dominante de un Grupo cuyo principal objetivo es la creaciéon de una cartera de inversion
equilibrada mediante operaciones diferenciales de adquisicién de activos Unicos, disefiados pensando
en las personas y con reformas respetuosas con el medioambiente y una gestion activa del porfolio en
operacion. El fin dltimo es ofrecer un atractivo retorno para los accionistas, ofrecer los mejores espacios
de calidad para los inquilinos y velar por la construccién de un entorno sostenible y tecnolégicamente

avanzado.
) B

1 Arima Investments

o

Arima Real Estate SOCIMI Qé- ')

Arima [+D+i

Arima apoya su estrategia en las personas que conforman la Compafia: un equipo altamente
experimentado, con probada experiencia para identificar en el mercado aquellos activos con verdadera
capacidad para marcar la diferencia y aportar valor a la cartera.

La Compaiiia esta focalizada en el mercado de oficinas de Madrid —dado el potencial que éste ofrece-
sin dejar de analizar posibles operaciones en otros mercados europeos, asi como de otro tipo de activos,
que puedan afadir atractivo al porfolio. El objetivo del equipo es asegurar la calidad de los edificios y el
equilibrio de la cartera en su conjunto, velando por los intereses de los accionistas.

Arima adquiere edificios de oficinas de Clase-A, o que tienen el potencial de serlo, evaluando a fondo las
caracteristicas técnicas y urbanisticas. De esta manera se crean espacios de trabajo de calidad, que
contribuyen a incrementar el atractivo del mercado de oficinas y dan respuesta a la demanda de
compafiias de primer nivel que buscan ofrecer a sus empleados lugares para desarrollar al maximo su
potencial.

Arima se cimenta sobre la probada experiencia de los miembros de su equipo gestor y su profundo
conocimiento del sector unido a unos valores corporativos como la transparencia, la excelencia, la
rentabilidad sostenible y la revalorizacion tangible.

EL 16 de mayo de 2024 JSS Real Estate SOCIMI lanzg una oferta publica voluntaria sobre la totalidad de
las acciones de Arima Real Estate SOCIMI, matriz del Grupo Arima, por un precio de 8,61€ por accién. La
oferta fue aceptada por més del 99% de los accionistas de Arima Real Estate SOCIMI y a 31 de diciembre
de 2024 JSS Real Estate SOCIMI ya integraba el Grupo Arima en sus Estados Financieros Consolidados.
Durante el 2025 Arima Real Estate SOCIMI y JSS Real Estate SOCIMI se fusionarén de manera inversa.

45



AJAMA

ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

La Sociedad dominante del Grupo Arima cuenta con una estructura gubernamental idénea que garantiza
el buen funcionamiento de los 6rganos de gobierno y la adecuacidn a los estandares y normativas que

rigen su actividad.
JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

CONSEJO DE ADMINISTRACION

Comision de Auditoria y Control Comision de Nombramientos y Retribuciones
Politica General de RSC Politica de Remuneraciones
Politica de Comunicacién Cdadigo Interno de Conducta
Comité ESG / Politica Medioambiental Politica de Seleccidn de Consejeros

Comité de Etica / Canal de denuncias
Politica de Seleccién de Proveedores
Modelo de Gestidn de Riesgos
Politica de Proteccién de Datos
Manual de Seguridad del Empleado
Manual de Prevencién de Blanqueo

y Financiacién del Terrorismo

La Junta General de Accionistas es el érgano de mas alto nivel para la toma de decisiones de la
Compaiifa. Entre sus competencias se encuentran el nombramiento de consejeros, la aprobacion de la
politica de remuneraciones y la distribucion de dividendos, quedando todo ello recogido en el
Reglamento de la Junta General de Accionistas.

Debajo del paraguas de la Junta de Accionistas se sitla el Consejo de Administracion, encargado de
supervisar el trabajo de la Compaiiia. Los miembros del Consejo tienen la responsabilidad de revisar la
estrategia y objetivos de la Sociedad, adaptandolas a las necesidades y tendencias de mercado en cada
momento. Con motivo de la OPA de JSS sobre el Grupo Arima completada en noviembre, el Consejo de
Administracién modificé su composicion. Asi, el nuevo drgano de gobierno estd compuesto por cinco
miembros, entre los que se encentran Consejeros independientes y dominicales. Estos cuentan con una
amplia experiencia y probados conocimientos inmobiliarios, financieros y juridicos. Gracias a sus
conexiones en el mercado y lo extenso de su trayectoria, cuentan también con un amplio conocimiento
sobre cuestiones medioambientales, sociales y de gobierno corporativo. Los nuevos consejeros fueron
nombrados por cooptacion durante el ejercicio 2024 con posterior ratificacion en la Junta General de
Accionistas celebrada el 30 de junio de 2025.

El Consejo de Administracidn desarrolla su actividad conforme a las normas de gobierno corporativo
recogidas, principalmente, en los Estatutos Sociales, en el Reglamento de la Junta de Accionistas y en
el Reglamento del Consejo de Administracidn, siguiendo también las recomendaciones del Cédigo de
Buen Gobierno con el maximo compromiso de cumplimiento. Asimismo, cuenta con dos comisiones
fundamentales, que tienen como funcion esencial el apoyo a dicho organismo en sus cometidos de
supervisién y control de la gestién ordinaria del Grupo: la Comisién de Auditoria y Control y la Comisién
de Nombramientos y Retribuciones.
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—

Belén Santiago
Rios Calvo Aguirre Gil de Biedma
Consejero Dominical Consejero Independiente
® Miembro Presidente
P @® Miembro
José Maria
Rodriguez-Ponga
Linares
Presidente Ejecutivo
i Maria Virginia José Carlos
Villanueva Rosa Velasco Sanchez
Consejero Dominical Consejero Independiente Coordinador
Miembro Miembro
@ Presidente

R

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El Grupo, desde su salida al mercado bursatil en octubre de 2018, ha realizado diversas operaciones de
adquisicion y venta de activos inmobiliarios. Durante el periodo terminado el 30 de junio de 2025, el
Grupo ha realizado un desembolso adicional por un importe de 13.158 miles de euros (sin incluir costes
de compra) para la compra de un edificio de oficinas por el cual se habia formalizado un compromiso
de adquisicidn por un valor inicial de 2.142 miles de euros en el ejercicio 2023. Este activo situado en
el eje urbano de negocios M30-A2 cuenta con una superficie de 11.600 m? y 167 plazas de
aparcamiento.

Estas inversiones realizadas dan como resultado la composicién de una cartera diversificada,
conformada por 10 activos. Todos los activos del porfolio aportan estabilidad y gran potencial de
crecimiento y sittan el valor de mercado del porfolio a 30 de junio de 2025 en 395.227 miles de euros. El
Grupo ha registrado una revalorizacion de los activos -tal y como establece la normativa financiera
internacional (IFRS)- de 1.971 miles de euros, siendo el resultado consolidado a 30 de junio de 2025 de
2.655 miles de euros.

El sector inmobiliario de oficinas ha sufrido durante los Ultimos afios debido a la incertidumbre en
torno al trabajo presencial y en remoto. Si bien recientemente, muchas compafias han vuelto a una
situacion de presencialidad al 100%, se ha notado un cambio en la demanda de espacios, y las
empresas buscan ahora localizaciones mas céntricas para sus oficinas y mayor calidad de las
instalaciones.
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El Grupo adquiere edificios de oficinas de Clase-A, o que tienen el potencial de serlo creando espacios
de trabajo de calidad, que contribuyen a incrementar el atractivo del mercado de oficinas y dan
respuesta a la demanda de compafiias de primer nivel que buscan ofrecer a sus empleados lugares
para desarrollar al méximo su potencial en zonas consolidadas de oficinas.

Asi, a pesar del momento que atraviesa el mercado, durante el primer semestre de 2025 Arima ha
consolidado su sélida estrategia y su cartera defensiva gracias a los inquilinos de calidad, a la gestidn
activa del porfolio y al buen avance de los proyectos de rehabilitacion. A 30 de junio de 2025 el Grupo
cuenta con dos reformas en curso que contindan progresando, y que permitirdn incrementos de valor y
de renta significativos gracias a los contratos que se firmen una vez finalicen los trabajos.

De igual manera, el Grupo ha continuado reforzando su compromiso con sus grupos relevantes
fortaleciendo la comunicacion y el contacto continuo. Ademas, pone especial atencién en asegurar que
su impacto en la sociedad sea positivo, a través de sus programas de compromiso y sus encuestas de
bienestar.

Al final del periodo, la cartera suma 120.937m?alquilables y 1.810 plazas de aparcamiento. Los inmuebles,
fieles al modelo de inversién de la cotizada, conforman una cartera equilibrada de activos en explotacion

y edificios con un gran potencial de revalorizacién en zonas consolidadas del drea metropolitana y
limitrofe de Madrid. El siguiente plano muestra la ubicacidn de los activos del Grupo:

MADRID
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Botanic A losefa Valcarcel
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Bl Dune Guadalix

El importe neto de la cifra de negocios, derivado del arrendamiento de los activos inmobiliarios en
propiedad, ha ascendido a 6.030 miles de euros a 30 de junio de 2025 (6.017 miles de euros a 30 de junio
de 2024). El EBITDA - resultado antes de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones -
asciende a 4.445 miles de euros.

El valor de mercado de los activos del Grupo a 30 de junio de 2025 asciende a 395.227 miles de euros
(361.521 miles de euros a 31 de diciembre de 2024). Esto supone una revalorizacion del 9% en términos
comparables.

Tras la fusion inversa que se espera que se complete en 2025, el Grupo pasaréd a tener una cartera
combinada de 578,6 millones de euros (lo que supone un incremento del GAV de + 61% teniendo en
cuenta las valoraciones a 31de diciembre de 2024) y un porfolio de 172.653 m?. Con esta fusidn se estima
que los ingresos brutos anuales se eleven hasta aproximadamente 26 millones de euros.
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3. INFORMACION EPRA

Arima Real Estate pertenece a la European Public Real Estate Association (EPRA) desde su creacion,
y ha adoptado sus recomendaciones sobre las mejores practicas (BPR por sus siglas en inglés). La
European Public Real Estate Association (EPRA) define tres métricas para calcular el Net Asset Value
(NAV) en su guia de mejores practicas: Net Reinstatement Value, Net Tangible Assets y Net Disposal
Value.

Las siguientes definiciones se detallan en la Guia de Mejores Practicas EPRA de febrero 2022 (Best
Practices Recommendations Guidelines):

El valor neto de los activos (NAV) es una medida de rendimiento clave utilizada en el sector
inmobiliario. Sin embargo, el NAV que se informa en los estados financieros bajo las NIIF pueden no
proporcionar a los grupos relevantes la informacién mds importante sobre el valor razonable de los
activos y pasivos. A medida que las empresas inmobiliarias han evolucionado hasta convertirse en
empresas de gestion activa, incluidas las actividades de explotacion no inmobiliarias, se ha
evolucionado a una propiedad mds activa, una mayor rotacion de activos y la financiacién de los
balances se han desplazado de los préstamos bancarios tradicionales a los mercados de capitales.

Las siguientes pautas estan destinadas a reflejar esta naturaleza de las empresas inmobiliarias.

EPRA Net Reinstatement Value: El objetivo de este indicador es destacar el valor de los activos
netos a largo plazo. Activos y pasivos que no se espera que cristalicen en circunstancias normales,
tales como los movimientos del valor razonable de los derivados financieros y los impuestos diferidos
sobre la revaloracién de los inmuebles que, por lo tanto, estén excluidos. Dado que el objetivo de la
métrica es reflejar también lo que se necesitaria recrear la empresa a través de los mercados de
inversion en funcidn de su actual estructura de capital y financiacion. Se deben incluir costes como
los impuestos por venta de activos.

EPRA Net Tangible Assets: La asuncion tras este indicador es que se asume que las compafiias
compran y venden activos, cristalizando asf ciertos niveles de impuesto diferido inevitables.

EPRA Net Disposal Value: Los accionistas estan interesados en comprender el alcance total de los
pasivos y el valor resultante para los accionistas si se venden los activos de la empresa y/o si los
pasivos no se mantienen hasta su vencimiento. A tal fin, este indicador proporciona al lector un
escenario en el que los impuestos diferidos, los instrumentos financieros y ciertos ajustes se calculan
en funcién de la magnitud total de su pasivo, incluida la exposicién fiscal no reflejada en el balance,
neto de cualquier impuesto resultante. Esta medida no debe ser vista como un "valor liquidativo del
Net Asset Value" porque, en muchos casos, los valores razonables no representan valores de
liquidacion.

Considerando la actividad del Grupo y la préactica habitual de mercado, la métrica que mejor

representa la naturaleza de la Compafiia es Net Tangible Asset (asume que las compafiias compran
y venden activos).
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EPRA Net Asset Value Metric: Net Tangible Assets

Miles de

euros

30/06/2025 31/12/2024

NAV Consolidado bajo IFRS 264.679 262,181

Efecto del ejercicio de opciones, convertibles y otros intereses - -

NAV diluido 264.679 262.181
Excluido:

Valor razonable de instrumentos financieros 219 383

Inmovilizado intangible - -

EPRA NTA 264.679 262.181

N° acciones final del periodo (neto de acciones propias) 25.955.970 25.955.970

EPRA NTA por accién (euros) 10,2 10,1

El Net Tangible Asset se situa en 10,2€/accion.
4.  EVOLUCION DE LA ACCION

La cotizacion de la accidn a 30 de junio de 2025 es de 7,60 euros por accién. La cotizacién de la accién a
31 de diciembre de 2024 era de 8,10 euros por accion.

5. ACCIONES PROPIAS

A 30 de junio de 2025, la Sociedad dispone de acciones en su poder que representan el 0,10% del
capital social de la Sociedad dominante y totalizan 26.971 acciones. A 31 de diciembre de 2024, la
Sociedad disponia del mismo niimero de acciones propias -26.971- tras la amortizacion de 2.446.435
acciones propias (8,6% del capital social de Arima) tras la Junta General de Accionistas de 2024. El
2025 no ha habido movimiento en las acciones propias. El coste medio de las acciones propias en
2024 fue de 8,79 euros por accion.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los fondos propios del Grupo al 30
de junio de 2025 por importe de 237 miles de euros (mismo importe a 31 de diciembre de 2024).
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El movimiento de acciones propias en el gjercicio ha sido el siguiente:

A 30 de junio de 2025 A 31 de diciembre de 2024

Nimero de Miles de euros Numero de Miles de euros

acciones acciones

propias propias
Alinicio del periodo 2697 237 2.590.365 20.712
Aumentos / Compras - - 65.238 412
Disminuciones - - (182.197) (1.737)
Amortizaciones - - (2.446.435) (19.150)
Al cierre del periodo 26.97 237 26.97 237

La Sociedad dominante cumple las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades
de Capital que, en relacién a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, establece que
el valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y
sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital. Las Sociedades filiales no poseen ni
acciones propias ni de la Sociedad matriz.

6. POLITICA DE DIVIDENDOS

La Sociedad, esta regulada por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIS. De conformidad
con esta, la Sociedad debe distribuir el beneficio obtenido en el ejercicio en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan debiéndose acordar su
distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) EL100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afos posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversidn. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
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El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién. Cuando
la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente con
el acuerdo a que se refiere el apartado anterior. Adicionalmente, La modificacién en la Ley 11/2021 grava
con un 15% los beneficios no distribuidos a través de dividendos.

La Sociedad dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién
de la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades
no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

La siguiente tabla recoge la reconciliacidn entre el resultado bajo Spanish Gaap y el resultado bajo
IFRS:
Miles de euros

30/06/2025 30/06/2024

Resultado del ejercicio - Spanish GAAP (1.478) (2.803)
Ajustes:

(I) Consolidacidn (17) (35)

(I) Amortizacién/deterioro de inversiones inmob. 2179 2123

(1) Ajuste valor. Inversiones inmobiliarias 1.971 (10.518)

Resultado del ejercicio - /FRS 2.655 (11.233)

7. EL EQUIPO

Arima fundamenta su actividad en la solvencia profesional, en el profundo conocimiento del sector y en
el alto nivel de conexidn de su equipo directivo con el mercado.

Para continuar construyendo los logros de Arima, el equipo gestor trabaja para distinguir las mejores
operaciones de inversion. El equipo es el encargado de todas las fases de la cadena de creacion de valor
desde la identificacion de los activos para inversion hasta la gestion de los mismos y su potencial
reposicionamiento o mejora y atendiendo a cuestiones como el cumplimiento normativo y la
sostenibilidad. A su vez el equipo gestor se encuentra bajo el paraguas del Consejo de Administracion,
cuyos miembros supervisan la actividad de la Sociedad.

En Arima se trabaja siempre con el foco en los intereses de la Compafia y en los de sus grupos
relevantes. El fin ultimo es crear valor para los accionistas, ofrecer los mejores espacios de calidad para
los inquilinos y velar por la construccién de un entorno sostenible y tecnolégicamente avanzado.

Estos objetivos van de la mano de unos valores corporativos. El compromiso, la transparencia y el rigor

rigen las actuaciones en el dia a dia y aseguran la mejor gestiéon de la Compafiia minimizando los
potenciales conflictos de interés y solventando cualquier imprevisto.
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Para Arima, la clave del éxito de cualquier proyecto son las personas. Para continuar fomentando las
mejores practicas, y asegurar el mejor bienestar de nuestro equipo y su desarrollo profesional, la
Compaiiia se apoya en su Plan de Compromiso con Empleados.

PROGRAMA DE COMPROMISO CON EMPLEADOS

Comunicacion - Conciliacién Inclusion y
. Formacidn . . .
y confianza y bienestar diversidad

A continuacién, mostramos la evolucion de la plantilla media del Grupo en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2025 y 2024 distribuido por categorias:

30 de juniode 30 de junio de

Categorias 2025 2024
Directivos 3 8
Titulados superiores 4 4
Administrativos y otros 1 1

8 13

La distribucion por sexos a 30 de junio de 2025 es la siguiente:
30 de junio de

2025

Categorias Hombres Mujeres Total
Directivos 3 - 3
Titulados superiores 2 2 4
Administrativos y otros - 1 1
5 3 8

8. MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO

El 5 de octubre de 2015, la European Securities and Markets Authority (ESMA) publicé las Directrices
2015/1415 sobre Medidas Alternativas de Rendimiento (APM - por sus siglas en inglés) de obligado
cumplimiento para todos los emisores cuyos valores estén admitidos a negociacién en un mercado
oficial y que deban publicar informacion regulada segtn lo establecido por la Directiva 2004/109/CE
sobre transparencia.
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La informacién financiera de Arima contiene magnitudes y medidas preparadas de acuerdo con la
normativa contable aplicable, asi como otra serie de medidas preparadas de acuerdo con los estandares
de reporting establecidos y desarrollados internamente, los cuales son denominados Medidas
Alternativas de Rendimiento (MAR).

A. Identificacidn, definicién, relevancia de uso y consistencia

El Grupo considera como medidas alternativas de rendimiento las detalladas en el apartado 8 del informe
de gestidn, sobre las que se refleja esta informacion tal y como se desarrolla a continuacion.

Medidas alternativas de rendimiento relacionadas con la cuenta de resultados:

EBITDA

“Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Amortization”: es un indicador que mide el margen de
explotacion del Grupo antes de deducir los intereses, impuestos, deterioros y amortizaciones.

Al prescindir de las magnitudes financieras y tributarias, asi como de gastos contables que no suponen
salida de caja, es utilizado por la Direccién para evaluar los resultados a lo largo del tiempo, permitiendo

su comparacion con otras compaiiias del sector inmobiliario.

Medidas alternativas de rendimiento relacionadas con el balance:

GAV

"Gross Asset Value": es el valor de la cartera segun la ultima valoracidn externa realizada por un experto
independiente. Esta magnitud se emplea para determinar la generacion de valor como resultado de la
gestién de la cartera de activos del Grupo.

Ratio de apalancamiento financiero

Calculado como deuda financiera / (deuda financiera mas patrimonio neto). Esta magnitud permite a la
Direccion evaluar el nivel de endeudamiento del Grupo dado que los principales objetivos de la gestidn
de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a corto y largo plazo, la positiva evolucién de

las acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y la adecuada financiacion de las inversiones.

B. Conciliacién y comparativa

Sobre las medidas alternativas de rendimiento detalladas ampliamos la informacién sobre su
conciliacion y comparativa a continuacion.
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EBITDA

El apartado 2 se establece que el EBITDA- resultado antes de intereses, impuestos, depreciaciones y
amortizaciones - asciende a 4.445 miles de euros.

30/06/2025 30/06/2024
Resultado de explotacion 4.439 (9.781)
Amortizacién y deterioro (6) (34)
EBITDA 4.445 (9.747)

GAV

En el apartado 2 del presente Informe de Gestién Intermedio Consolidado y nota 6 de los presentes
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados se establece que el valor de mercado de los
activos del Grupo a 30 de junio de 2025 asciende a 395.227 miles de euros (361.521 miles de euros a 31
de diciembre de 2024), lo que supone una revalorizacion del 9% en términos comparables.

Ratio de apalancamiento financiero

En la nota 3.2 de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio
de 2025 se detalla la siguiente informacion:

30/06/25 31/12/2024
Deuda financiera 134.639 106.654
Patrimonio neto 264.661 262.181
Apalancamiento 33,72% 28,92%

A 30 de junio de 2025 el 100% de la financiacidn obtenida por la Sociedad es calificada como “verde” por
parte de las entidades financieras, dadas las caracteristicas sostenibles de los inmuebles financiados.

En cuanto a las medidas a las que se hace referencia en el punto 2, el Grupo considera el apalancamiento
sobre LTV y la deuda neta magnitudes importantes de evaluacidon y seguimiento, tal y como refleja el
presente Informe de Gestidn Intermedio Consolidado y los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados. Adicionalmente, detallamos a continuacion estas magnitudes:

Apalancamiento (Loan to Value)

El dato de apalancamiento refleja el % de la deuda sobre el valor de mercado de los activos en cartera.
La direccién realiza un seguimiento de esta ratio con el objetivo de evaluar el adecuado nivel de
endeudamiento de la Compafiia. El célculo se realiza dividiendo la deuda dispuesta en términos
nominales a 30 de junio sobre el valor de mercado de la cartera a la misma fecha.

30/06/2025 31/12/2024
Inversiones inmobiliarias 395.227 361.521
Deuda nominal 136.388 107.378
LTV 34% 30%
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Deuda neta

Esta ratio se calcula restando el efectivo y equivalentes a 30 de junio al importe de la deuda dispuesta
en términos nominales a dicha fecha. La Direccidon considera esta magnitud relevante para analizar el
endeudamiento efectivo neto.

30/06/2025 31/12/2024
Deuda nominal 136.388 107.378
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9.650 11.437
Deuda neta 126.738 95.941

9. USO DE INSTRUMENTOS DERIVADOS

La cobertura de flujos de efectivo mediante swaps de tipo de interés (permuta financiera) permite
cambiar deuda a tipo de interés variable por deuda a tipo fijo, donde los flujos de efectivo futuros a
cubrir son los pagos futuros por intereses de los préstamos contratados. Los cambios en el valor
razonable de los derivados se reflejan en “Reserva de cobertura” en el patrimonio neto. Ver Nota 14 de
las presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

10. GESTION DE RIESGOS

Arima se encuentra sujeta a un amplio espectro normativo y de buenas practicas en materia de
cumplimiento y reporting. Atendiendo a estos requerimientos, el Grupo ha implementado un Modelo de
Gestidn de Riesgos que se compone de:

> Sistema Gestidn de Riesgos, definido y desarrollado a través de la Politica y el Manual de Gestidn
de Riesgos, con el objetivo de Establecer los principios basicos, factores de riesgo clave y el
marco general de actuacion para el control y la gestidn de los riesgos de toda naturaleza a los
que se enfrenta la Sociedad (Cumplimiento, Entorno, Sostenibilidad, Estratégico, Financiero y

Operativo).

> Politica de Cumplimiento Penal, que define las directrices principales del Modelo de Prevencion
y deteccién de Delitos (MPDD), las cuales se desarrollan en el Manual de Gestién emitido al
efecto.

- Manual de Gestién del Sistema de Control Interno de la Informacién Financiara (SCIIF) con el

objetivo de establecer las bases para el mantenimiento, revision, reporte y supervision del SCIIF,
asegurando que los riesgos por errores, omisiones o fraude en la informacidn financiera se
controlan adecuadamente, ya sea por prevencion, deteccién, mitigaciéon, compensacion o
correccion, proporcionando la seguridad de que los controles internos funcionan de manera
efectiva y contribuyen a garantizar la fiabilidad de la informacidn financiera de la Sociedad.

El objetivo ultimo es:
Dar cumplimiento a la normativa aplicable.

9
> Contar con unos modelos adaptados a las caracteristicas de Arima.
> Dar confort en la toma de decisiones internay a terceros a través del reporting de estos dmbitos.
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El Consejo de Administracidn considera la gestion de los riesgos y el control interno factores esenciales
para la consecucion de los objetivos del Grupo. Para su aplicacién, cuenta con la colaboracién de la
Comision de Auditoria y Control la cual, a su vez, se apoya en la Funcién de control y gestion de riesgos.
En este contexto, Arima ha implementado un Modelo de Gestién de Riesgos que tiene su base en las
politicas y manuales mencionados, los cuales han sido aprobados por el maximo organismo de la
Sociedad. Este Modelo de Gestién incluye, en linea con su compromiso de integrar la sostenibilidad en
todos los niveles de la empresa, un anélisis de riesgos ESG (Environmental, Social, Governance).

La Compafia lleva a cabo un procedimiento sistematico y preventivo, alineado con los estdndares
internacionales de referencia en materia de gestion de riesgos (COSO' ERM 2017 - Marco de gestion de
riesgos empresariales) y liderado por la Direccidn, con el fin de abordar los riesgos mediante la prevision,
la prevencidn y la deteccion de los mismos.

La gestion y control de riesgos es un proceso continuo que se fundamenta en (i) la identificacién y
evaluacion de los potenciales riesgos de la Compafiia a partir de los objetivos estratégicos y de negocio,
(i) la determinacion de los planes de accién y controles de los riesgos criticos, (iii) la supervision de la
eficacia de los controles disefiados y de la evolucion del riesgo residual para su reporte a los érganos de
gobierno de la compaiiia.

Asimismo, el Modelo de Gestidon de Riesgos funciona de forma integral, continua y transversal, y atiende
a la gestion de todos los riesgos prioritarios, tanto internos como externos.

%
it

Identificacion
de riesgos

)
B!

Reporting a los Evaluacion y
érganos de gobierno PROCESO priorizacion

IS

DE GESTION
DE RIESGOS

il

Monitorizacién Planes de accidn
y reevaluacion y asignacidn de
responsables

La Nota 3 de las presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados recoge la gestion
del riesgo del Grupo.

T El "Committee of Sponsoring Organizations" (COSO) es una organizacion voluntaria del sector privado fundada
en 1985 cuya misidn es proporcionar liderazgo intelectual en relacidn con tres temas interrelacionados: la gestion
del riesgo empresarial, el control interno y la disuasion del fraude.
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1. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

La actividad del Grupo estd sometida a diversos riesgos propios del sector como cambios en la evolucion
del mercado inmobiliario, en la normativa fiscal, impagos, riesgos medioambientales, la busqueda de
potenciales adquisiciones de nuevos activos prime en el mercado nacional y la disponibilidad de
financiacion y obtencion de recursos para acometer las mismas.

Por ello, el Grupo desempefa su labor con una comprometida gestion del riesgo, tal y como se ha
descrito en el apartado anterior, con el objetivo de adquirir inversiones inmobiliarias que se encuadren
dentro de su estrategia y que aporten el maximo valor a sus accionistas en el medio y largo plazo. Arima
tiene recursos de inversidn asociados a la tesoreria y a la capacidad de financiacién de los activos
pendientes de financiar, lo que le permitird tener potencia de fuego para seguir con su estrategia de
inversion centrada en activos inmobiliarios en Espaiia.

Desde el punto de vista financiero, Arima cuenta con un reducido apalancamiento (34% LTV) y una
posicion de efectivo y equivalentes de 9,7 millones de euros a 30 de junio de 2025, lo cual se traduce en
un importe de deuda neta de 126 millones a dicha fecha.

TECNOLOGIA, SOSTENIBILIDAD Y SALUD

El Grupo desarrolla una gestiéon medioambiental sostenible en sus edificios de oficinas y nave
logistica, orientada a minimizar el posible impacto en el medioambiente derivado de su actividad, y
maximizando el bienestar de sus ocupantes.

Durante el ejercicio 2024, Arima consolidé su liderazgo obteniendo cinco estrellas en el benchmark
GRESB y el premio EPRA Oro en sostenibilidad, siendo ambas el maximo galardén de estas
instituciones. Durante los primeros seis meses del ejercicio 2025, el Grupo Arima continda trabajando
dia a dia para adaptarse a la mayor competitividad en el mercado y las nuevas exigencias de los
organismos evaluadores. Asf, se han completado con éxito las presentaciones a ambas evaluaciones
(GRESB y EPRA) con el objetivo de mantener el compromiso con inversores y con la transparencia en
materia ESG.

A nivel cartera, el Grupo trabaja para adaptar el activo adquirido durante el periodo y las obras de
reformas en curso a las exigencias en cuanto al compromiso con la sostenibilidad. El Grupo ha
logrado un 100% de activos en explotacion con certificaciones LEED/BREEAM en 2024 y todos los
activos del porfolio cuentan con Certificacién de Eficiencia Energética (CEE) A o B2 Estos logros
ponen de manifiesto la calidad de los edificios en cuanto al uso de energia y las bajas emisiones en
operacion y la capacidad del equipo de convertirlos en activos eficientes.

2 En base al GAV de 2023
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Asimismo, el Grupo continla analizando los consumos tanto de la sede corporativa como de sus
activos para poder calcular su huella de carbono e identificar medidas para reducirla. Todas estas
iniciativas en la cartera estan enmarcadas dentro de la Politica de Descarbonizacién del Grupo cuyo
objetivo es lograr una reduccién de emisiones del 55% para 2030% y la neutralidad en carbono en
2050.

Todo ello representa el firme compromiso del Grupo con la conservacion del entorno, la calidad de
los activos, y la salud y bienestar de los inquilinos.

CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS EL CIERRE DEL EJERCICIO

Con posterioridad al 30 de junio de 2025, y previo a la formulacién de los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, el Grupo (i) ha firmado una financiacién con una
entidad bancaria de prestigio por un importe de 27,4 millones de euros y vencimiento en 2032 y (ii) ha
materializado la venta del edificio de oficinas situado en la calle Fray Bernardino Sahagun, 24 por un
importe de 46 millones de euros.

Con fecha 12 de septiembre la Compaiiia hizo ptblica la documentacion relativa a la fusion por absorcion
de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (como absorbida) por parte de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (como
absorbente), que conllevard la extincion de la primera, mediante su disolucién sin liquidacidn, y la
transmisién en bloque y por sucesién universal de su patrimonio a favor de Arima Real Estate SOCIMI|,
S.A.

3 Respecto a 2019 para el carbono operacional de la cartera en términos de CO2/m? ocupado.
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