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    ÁRIMA  JSS* 

ACTIVO  

Nota 

 
A 31 de 

diciembre de 

2025  

A 31 de 

diciembre de 

2024 

ACTIVO NO CORRIENTE      
 

 

Inmovilizado intangible   2.18  373  -  

Inmovilizado material   5  33  43 

Inversiones inmobiliarias   6  563.546  580.840  

Inversiones financieras a largo plazo     6.978  8.668 

Otros activos financieros  7, 8  6.827  8.075 

Instrumentos financieros derivados  7, 8, 15  151  593 

Otros activos financieros a largo plazo   7, 8  -   -  

Periodificaciones a largo plazo   8  265  810 
    571.195  590.361 

ACTIVO CORRIENTE     
 

 

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar   2.391  3.421 

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7, 8  1.991  2.703 

Otros deudores  7, 8  237  368 

Otros créditos con las Administraciones 

Públicas 
8, 14  163 

 
350 

Inversiones en empresas vinculadas  8, 18  795  751 

Inversiones financieras a corto plazo     164  717 

Otros activos financieros  7, 8  -  50 

Instrumentos financieros derivados  7, 8, 15  164  667 

Periodificaciones a corto plazo   7, 8  903  1.393 

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes  9  9.179  13.170 

Tesorería    9.179  13.170 
    13.432  19.452 
       

    584.627  609.813 

 

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las Cuentas 

Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2025. 

 

* El comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales consolidadas de JSS 

Real Estate SOCIMI, S.A. (ver Nota 2.2).
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    ÁRIMA  JSS* 

PATRIMONIO NETO Y PASIVO  

Nota 

 
A 31 de 

diciembre de 

2025  

A 31 de 

diciembre de 

2024 

PATRIMONIO NETO     
 

 

Capital  10  31.795  24.351 

Prima de emisión  10  -  202.590 

Reservas  11  258.957  15.996 

Otras aportaciones de accionistas    -  35.793 

Resultados de ejercicios anteriores    29.057  (9) 

Resultado del ejercicio   11  8.369  40.256 

Acciones en patrimonio propias  10  -  (40) 

Dividendo a cuenta    -  (2.000) 

Reservas de cobertura  11  (84)  190 

Participaciones no dominantes    -  1.154 

    328.094   318.281 

PASIVO NO CORRIENTE      
 

 

Deudas con entidades de crédito  7, 12  220.264  139.256 

Instrumentos financieros derivados  7, 12, 15  202  153 

Otros pasivos financieros a largo plazo  2.18, 7, 12  4.442  4.038 

Otros pasivos no corrientes  7, 12  -  413 

Deudas con empresas vinculadas  7, 12  -  2.417 

    224.908   146.277 

PASIVO CORRIENTE      
 

Deudas con entidades de crédito   7, 12  19.142  68.466  

Otros pasivos financieros a corto plazo   7, 12  464  535 

Deudas con empresas vinculadas  a corto plazo   7  -   61.345 

Instrumentos financieros derivados   7, 12, 15  33  -  

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar     11.830  14.663 

Acreedores varios  7, 12  10.271  6.101 

Personal  7, 12, 13  1.011  7.332 

Otras deudas con las Administraciones Públicas  14  548  1.230 

Periodificaciones a corto plazo   7, 12  156  246 

    31.625  145.255 
    584.627  609.813 

 

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las Cuentas 

Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2025. 

 

* El comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales consolidadas de JSS 

Real Estate SOCIMI, S.A. (ver Nota 2.2). 
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CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 
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    ÁRIMA  JSS*  

 Nota  

Ejercicio  

anual 

terminado 

el 31 de 

diciembre 

de 2025  

Ejercicio 

anual 

terminado 

el 31 de 

diciem bre 

de 2024 
         

Importe neto de la cifra de negocios  13  27.729  19.692 

Variación en el valor razonable de las inversiones inmobiliarias  6  1.992  (8.661) 

Gastos de personal  13, 17  (1.978)  (1.070) 

Otros ingresos de explotación    11  2 

Otros gastos de explotación  13  (8.807)  (4.161) 

Dotación a la amortización del inmovilizado material  4  (11)  (11) 

Resultados por enajenaciones y otras  6  (781)  - 

Diferencias negativas en combinaciones de negocios  2.21  -  41.842 

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN     18.155  47.633 

Ingresos financieros    584  169 

Gastos financieros    (10.370)  (7.561) 

RESULTADO FINANCIERO  13  (9.786)  (7.392) 

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS    8.369  40.241 

Impuesto sobre las ganancias   14  -   -  

RESULTADO DEL EJERCICIO   13  8.369  40.241 

Resultado atribuido a la Sociedad dominante     8.369  40.256  

Resultado atribuido a participaciones no dominantes     -   (15) 

       

       

Ganancia básica y diluida por acción   10  0,34  1,65** 

 

  

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las Cuentas 

Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2025. 

 

* El comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales consolidadas de JSS 

Real Estate SOCIMI, S.A. las cuales incorporan únicamente dos meses de actividad de Árima Real Estate 

SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes, desde su adquisición. Por ello, las cifras de ambos ejercicios 

no son plenamente comparables (ver Nota 2.2). 

 

**Ganancia básica y diluida por acción re-expresada  (Nota 10)
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    ÁRIMA  JSS*  

 Nota  

Ejercicio  

anual 

terminado 

el 31 de 

diciembre 

de 2025 

 

Ejercicio 

anual 

terminado 

el 31 de 

diciembre 

de 2024        

Resultado del ejercicio   13  8.369  40.241 
 

 
 

    

Otro resultado global :  

 

    
 

 

 

    

Ingresos y gastos imputados directamente al 

patrimonio neto   

 

 
(274) 

 
(1.841) 

Por cobertura de flujos de efectivo  11, 15  (274)  (1.841) 

  
 

    
 

 
 

    

Total ingresos y gastos imputados directamente 

en el patrimonio neto consolidado   

 

 
(274) 

 
(1.841) 

 
 

 

   
 

Total ingresos y gastos reconocidos   

 

 8.095   38.400  

Atribuidos a la Sociedad Dominante     8.095   38.415 

Atribuidos a participaciones no dominantes     -   (15) 

 

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las Cuentas 

Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2025. 

 

* El comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales consolidadas de JSS 

Real Estate SOCIMI, S.A. las cuales incorporan únicamente dos meses de actividad de Árima Real 

Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes, desde su adquisición. Por ello, las cifras de ambos 

ejercicios no son plenamente comparables (ver Nota 2.2). 
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JSS* 
Capital  

(Nota 10) 

Prima de 

emisión  

(Nota10) 

Reservas 

(Nota 11) 

Otras   

aport . de 

accionistas  

Dividendo a 

cuenta  

Acciones y 

particip . 

propias  

Resultado 

del ejerc . 

atrib . a la 

Sdad. 

dominante  

Ajustes 

por 

cambios  

de valor  

Particip. no 

dominantes  TOTAL 

SALDO 1 DE ENERO DE 2024 9.020  57.921 17.734 35.793 (3.875) (15) 2.142 2.031 -  120.751 

Resultado del ejercicio - - - - - - 40.256 - (15) 40.241 

Otro resultado global del ejercicio - - - - - - - (1.841) - (1.841) 

Total resultado global del 

ejercicio  
-  -  -  -  -  -  40.256 (1.841) (15) 38.400  

Ampliación de capital 15.331 144.669 - - - - - - - 160.000 

Operaciones con accionistas - - - - (2.000) - - - - (2.000) 

Distribución del Resultado 2023 - - 541 - 3.875 - (4.430) - - (14) 

Otros movimientos - - (2.288) - - - 2.288 - - - 

Combinaciones de negocio - - - - - - - - 1.169 1.169 

Otros movimientos - - - - - (25) - - - (25) 

Total transacciones con 

propietarios, reconocidas 

directamente en patrimonio 

neto y otros movimientos  

15.331 144.669 (1.747) - 1.875 (25) 38.114 (1.841) 1.154 197.530 

SALDO 31 DE DICIEMBRE 2024 24.351 202.590  15.987 35.793 (2.000)  (40) 40.256 190 1.154 318.281 

 

 

 

* El comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales consolidadas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. las cuales incorporan únicamente dos meses 

de actividad de Árima Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes, desde su adquisición. Por ello, las cifras de ambos ejercicios no son plenamente comparables 

(ver Nota 2.2). 
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Capital  

(Nota 10) 

Prima de 

emisión  

(Nota 10) 
Reservas 

(Nota 11) 

Otras  

aport . de 

accionistas  
Dividendo a 

cuenta  

Acciones y 

particip . 

propias  
Resultado 

del ejerc icio  

Ajustes 

por 

cambios  

de valor  
Socios 

externos  TOTAL 
JSS*                                       

SALDO 1 DE ENERO  

DE 2025 

24.351 202.590  15.987 35.793 (2.000)  (40) 40.256 190 1.154 318.281 

Movimientos por fusión** 293.596 (196.240) (22.282) (35.793) -  40 (38.867) 700 (1.154) -  

ÁRIMA -  SALDO 1 DE ENERO  

DE 2025 
317.947 6.350 (6.295) -  (2.000 ) -  1.389 890  -  318.281 

Resultado del ejercicio - - - - - - 8.369 - - 8.369 

Otro resultado global del ejercicio - - - - - - - (274) - (274) 

Total resultado global del 

ejercicio  
- - - - - - 8.369 (274) -  8.095  

Reducción de capital (Nota 10) (286.152) (6.350) 292.502 - - - - - - - 

Otros movimientos - - 1.807 - 2.000 - (1.389) (700) - 1.718 

Operaciones con acciones propias 

(Nota 10) 
- - - - - - - - - - 

Total transacciones con 

propietarios, reconocidas 

directamente en patrimonio 

neto y otros movimientos  

(286.152) (6.350) 294.309 - 2.000 -  6.980 (974) -  9.813 

SALDO 31 DE DICIEMBRE 2025 31.795 -  288.014 -  -  -  8.369 (84) -  328.094  

 

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2025. 

 

* El comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales consolidadas de JSS Real Estate SOCIMI, las cuales incorporan únicamente dos meses 

de actividad de Árima, desde su adquisición. Por ello, las cifras de ambos ejercicios no son plenamente comparables (ver Nota 2.2). 

** Capital social y prima de emisión de Árima Real Estate SOCIMI, S.A.  ς efecto mercantil de la fusión: 1 de enero de 2025.
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    ÁRIMA JSS* 
  Nota  Ejercicio  2025 Ejercicio  2024 

A) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIÓN  
 

  

Resultado del ejercicio antes de impuestos    
 8.369 40.241 

Ajustes del resultado    
 9.295 (25.778) 

     Amortización del inmovilizado   4  11 11 

     Resultados por bajas y enajenaciones  6  755 - 

     Ingresos financieros    (493) (169) 

     Gastos financieros   13  10.417 7.561 

     Variación del valor razonable de las inv. inmobiliarias  6  (1.992) 8.661 

     Otros ingresos y gastos    597 - 

     Diferencias negativas de primera consolidación    - (41.842) 

Cambios en el capital corriente    
 1.067 66 

     Deudores y otras cuentas a cobrar  8  837 5.741 

     Otros activos corrientes  8  1.925 - 

     Acreedores y otras cuentas a pagar  12  (2.260) (5.416) 

     Otros activos y pasivos no corrientes   
 565 (259) 

Otros flujos de efectivo de las activ. de explotación     (11.087) (4.611) 

     Pago de intereses    (11.456) (4.611) 

     Cobro de intereses    369 - 

Flujos de efectivo de las actividades de explotación   
 7.644 9.918 

B) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN  
   

Pagos por inversiones    
 (55.665) (207.232) 

     Combinaciones de negocios    - (201.069) 

     Inversiones inmobiliarias     6  (55.665) (6.163) 

     Otros activos financieros    - - 

Cobros por desinversiones  (activos inmobiliarios)   6  73.074 -  

     Inversiones inmobiliarias    70.445 - 

     Otros activos financieros    2.629 - 

Flujos de efectivo de las actividades de inversión   
 17.409 (207.232) 

C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN    

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio   
 -  159.975 

    Adquisición de instrumentos de patrimonio propios  10  - (25) 

    Emisión de instrumentos de patrimonio   - 160.000 

Cobros y pagos por instrumentos de activo financiero   
 -  (3.226) 

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero   
 (29.044) 52.077 

     Deudas con entidades de crédito   71.883 - 

     Deudas con entidades de crédito   (39.034) 55.604 

     Deudas con empresas del Grupo y asociadas  12  (61.830) (3.499) 

     Otras deudas  12  (63) (28) 

Pagos por dividendos y remun . de otros instr . patrimonio     - (2.015) 

     Dividendos    - (2.015) 

Flujos de efectivo de las actividades de financiación   
 (29.044 ) 206.811 

AUMENTO / DISMINUCIÓN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES  (3.991) 9.497 

Efectivo al inicio del ejercicio     13.170 3.673 

Efectivo al final del ejercicio   9  9.179 13.170 

 

Las Notas 1 a 22 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de las Cuentas 

Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2025. 

 

* El comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales consolidadas de JSS 

Real Estate SOCIMI, las cuales incorporan únicamente dos meses de actividad de Árima, desde su 

adquisición. Por ello, las cifras de ambos ejercicios no son plenamente comparables (ver Nota 2.2). 
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1. ACTIVIDAD E INFORMACIÓN GENERAL 

#ǊƛƳŀ wŜŀƭ 9ǎǘŀǘŜ {h/LaLΣ {Φ!Φ όŜƴ ŀŘŜƭŀƴǘŜΣ ƭŀ ά{ƻŎƛŜŘŀŘέ ƻ ά#ǊƛƳŀέ ƻ άƭŀ {ƻŎƛŜŘŀŘ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜέ) se 

constituyó en España el 13 de junio de 2018 de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital 

española, comenzando a cotizar en Bolsa el 23 de octubre de 2018. Su domicilio social se encontraba 

en la calle Serrano, 47 4ª planta, 28001 Madrid y con fe cha 29 de diciembre de 2025 el Consejo de 

Administración aprobó el traslado del domicilio social a la calle del Pinar, 7 - 5ª planta, 28006 Madrid.  

Su objeto social está descrito en el artículo 2 de sus estatutos y consiste en: 

¶ La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.  

 

¶ La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades anónimas cotizadas de inversión 

Ŝƴ Ŝƭ ƳŜǊŎŀŘƻ ƛƴƳƻōƛƭƛŀǊƛƻ όά{h/LaLέύ ƻ Ŝƴ Ŝƭ ŘŜ ƻǘǊŀǎ ŜƴǘƛŘŀŘŜǎ ƴƻ ǊŜǎƛŘŜƴǘŜǎ Ŝƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ 

español que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén  sometidas a un régimen 

similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de 

distribución de beneficios. 

 

¶ La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio 

español, que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes inmuebles de 

naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido 

para las SOCIMIs en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de 

beneficios y cumplan los requisitos de inversión a que se refiere el artículo 3 de la Ley de 

SOCIMIs. 

 

¶ La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria 

reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva. 

 

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no 

satisface. 

 

La Sociedad también podrá desarrollar, total o parcialmente, las mencionadas actividades de negocio 

de forma indirecta a través de participaciones en otra sociedad o sociedades con un objeto similar. 

 

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025, no se ha modificado la denominación social 

de la Sociedad dominante. 

 

Con fecha 3 de noviembre de 2025, las Juntas Generales Extraordinarias de Accionistas de JSS Real 

Estate SOCIMI, S.A. y de Árima Real Estate SOCIMI, S.A. aprobaron la fusión por absorción entre ambas, 

en la que Árima actuó como sociedad absorbente a efectos jurídicos y JSS Real Estate SOCIMI, S.A. 

como sociedad absorbida  (Nota 10). La escritura pública relativa a la Fusión quedó inscrita en el 

Registro Mercantil el día 14 de noviembre de 2025. 

La Sociedad dominante y las sociedades dependientes forman parte de un Grupo. Las sociedades que 

participan del capital social en un porcentaje superior el 3% son JSS Global Real Estate Fund Master 

Holding Company, S.A.R.L. y JS Immo Luxembourg, S.A.    



 
 

 

ÁRIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES 

 

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 

DE DICIEMBRE DE 2025 

(Expresada en miles de euros)  
 

9 
 

a) Régimen regulatorio 

 

La Sociedad dominante está regulada por la Ley de Sociedades de Capital española. 

 

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicó con fecha 27 de septiembre de 2018 a la Agencia 

Tributaria su opción por la aplicación del régimen de Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en 

el Mercado Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones 

incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y posteriores, por la que se regulan 

las SOCIMIs.  

 

El artículo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de 

sociedades, a saber: 

 

i) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de 

naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promoción de bienes 

inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promoción se inicie dentro 

de los tres años siguientes a su adquisición, así como en participaciones en el capital o en el 

patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del artículo 2 de esta Ley. 

 
ii) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, 

excluidas las derivadas de la transmisión de las participaciones y de los bienes inmuebles 

afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social pr incipal, una 

vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberá 

provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en 

beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas. 

 

iii) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberán permanecer arrendados 

durante al menos tres años. A efectos del cómputo se sumará el tiempo que los inmuebles 

hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un máximo de un año. 

 

La Disposición Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicación del Régimen fiscal de 

SOCIMIs en los términos establecidos en el artículo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan 

los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporación, a condición de que tales requisitos se 

cumplan en los dos años siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. La 

estimación de los Administradores de la Sociedad es que todos los requisitos se cumplen por lo que 

no procede registrar ningún tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades. 

 

Las cuentas anuales individuales de Árima Real Estate SOCIMI, S.A. y las cuentas anuales consolidadas 

de Árima Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2024 fueron formuladas el 

26 de febrero de 2025 y fueron aprobadas, sin modificación, por la Junta General de Accionistas con 

fecha 30 de junio de 2025. 
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Las cifras contenidas en l as presentes cuentas anuales consolidadas están expresadas en miles de 

euros, salvo que se indique lo contrario. 

b) Sociedades dependientes 

 

La Sociedad dominante, Árima Real Estate SOCIMI, S.A., es matriz de un grupo de s ociedades (en 

adelante, άŜƭ DǊǳǇƻέ) que está conformado por la Sociedad dominante y las siguientes sociedades 

dependientes a 31 de diciembre de 2025: 

 

31 de diciembre de 202 5 

Nombre  Domicilio  Actividad  
Participación 

% 

Árima Investments, S.L. 
C. del Pinar 7, 5ª planta 

28006 Madrid  

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

Las Tablas 40 Madrid, 

S.L.U. 

C. del Pinar 7, 5ª planta 

28006 Madrid  

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

Ríos Rosas 24 Madrid, 

S.L.U. 

C. del Pinar 7, 5ª planta 

28006 Madrid  

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

TC6 Madrid, S.L.U. 
C. del Pinar 7, 5ª planta 

28006 Madrid  

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

 

Las sociedades Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.; Ríos Rosas 24 Madrid, S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U. se han 

incorporado al Grupo como resultado de la fusión inversa entre Árima Real Estate SOCIMI, S.A. y JSS 

Real Estate SOCIMI, S.A. (Nota 2.21). 

Las empresas del Grupo no están admitidas a cotización en ningún mercado y se auditan anualmente 

como parte de la auditoría de las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo Árima a excepción de las 

sociedades Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. y TC6 Madrid S.L.U. que adicionalmente se auditan de manera 

individual. Cuentas Anuales Consolidadas al 31 de diciembre de 2025  y el  Informe de Gestión 

Consolidado del ejercicio 2025 han sido auditados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. 
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A 31 de diciembre de 2024, l a Sociedad dominante del grupo era JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y las 

sociedades dependientes que formaban parte de ese grupo eran las siguientes. Las Cuentas Anuales 

Consolidadas al 31 de diciembre de 2024 fueron auditadas por Deloitte Auditores, S.L. 

 

31 de diciembre de 202 4 

Nombre  Domicilio  Actividad  
Participación 

% 

Las Tablas 40 Madrid, 

S.L.U. 

C. Serrano, 41, 4ª planta, 

28001 Madrid 

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

Ríos Rosas 24 Madrid, 

S.L.U. 

C. Serrano, 41, 4ª planta, 

28001 Madrid 

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

TC6 Madrid, S.L.U. 
C. Serrano, 41, 4ª planta, 

28001 Madrid 

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

Árima Real Estate 

SOCIMI, S.A. y sociedades 

dependientes 

C. Serrano, 47, 4ª planta, 

28001 Madrid 

Adquisición y promoción de 

bienes de naturaleza urbana 

para su arrendamiento 

100 

 

La sociedad Ríos Rosas 24 Madrid, S.L.U. fue constituida el 4 de julio de 2017 y se acogió al régimen 

especial SOCIMI el 27 de septiembre de 2018. 

 

La sociedad Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. fue constituida el 31 de enero de 2018 bajo la denominación 

de Global Neagari, S.L., modificando su denominación social a la actual el 14 de noviembre de 2018. Con 

fecha 27 de septiembre de 2018 se acogió al régimen especial SOCIMI.  

 

La sociedad Árima Investigación Desarrollo e Innovación, S.L.U. fue constituida  el 10 de diciembre de 

2018 con la denominación Árima Real Estate Investments, S.L.U. Se modificó su denominación social 

el 7 de noviembre de 2019. Con fecha 29 de diciembre de 2025, el Socio Único de la sociedad Árima 

Investigación, Desarrollo e Innovación, S.L.U. aprobó su disolución y liquidación, que fue elevada a 

público el 30 de diciembre de 2025. 

 

Con fecha 28 de septiembre de 2021 el Grupo adquirió el 100% de las participaciones de Inmopra, S.L. 

La Sociedad que se dedica a la inversión inmobiliaria. En el momento de su adquisición era propietaria 

de un inmueble de oficinas alquilado en Madrid, distrito Chamartín. Dicha operación fue considerada y 

definida como una adquisición de activos, al no cumplir con la definición de negocio de acuerdo con 

IFRS 3. La Sociedad se acogió al régimen SOCIMI el 29 de septiembre de 2021. Posteriormente se 

modificó su denominación social, adquiriendo la denominación de Árima Investments, S.L.  el 4 de 

octubre de 2021. 

 

La sociedad TC6 Madrid, S.L.U. fue constituida el 2 de enero de 2023 y se acogió al régimen especial 

SOCIMI el 27 de septiembre de 2023. 
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2. BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de las 

cuentas anuales consolidadas. Estas políticas se han aplicado de forma uniforme para los ejercicios 

presentados salvo que se indique lo contrario. 

 

2.1 Bases de presentación 

Estas cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 

se han preparado de acuerdo con la s Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y las 

Interpretaciones del Comité Internacional de Información Financiera (CINIIF) adoptadas por la Unión 

Europea (en conjunto, las NIIF-UE), de conformidad con el Reglamento (CE) nº 1606/2002 del Parlamento 

y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.  

 

La preparación de estas cuentas anuales consolidadas con arreglo a la NIIF-UE exige el uso de ciertas 

estimaciones contables críticas. También exige a la Dirección que ejerza su juicio en el proceso de aplicar 

las políticas contables del Grupo. En la Nota 2.4 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio 

o complejidad o las áreas donde las hipótesis y estimaciones son significativas para las cuentas anuales 

consolidadas.  

 

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el Consejo de Administración de la 

Sociedad dominante el 26 de febrero de 2026. 

 

2.2 Comparación de la información  

A efectos aclaratorios, las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2025 corresponden al 

resultado de las sociedades fusionadas (Nota 2.21), las cuales reflejan doce meses de actividades de 

ambas, mientras que el comparativo a 31 de diciembre de 2024 corresponde a las cuentas anuales 

consolidadas de JSS Real Estate SOCIMI S.A., las cuales incorporan únicamente dos meses de actividad 

de Árima. Por ello, las cifras de ambos ejercicios no son plenamente comparables. 

La comparativa anterior es resultado de la normativa contable aplicable NIIF 10 e IAS 1 como consecuencia 

de (i) la adquisición de Árima en noviembre de 2024 por parte de JSS Real Estate SOCIMI y su incorporación 

desde dicha fecha (únicamente dos meses) al perímetro de consolidación de JSS Real Estate SOCIMI y la 

fusión inversa entre ambas sociedades (Nota 2.21). 

Sin embargo, desde una perspectiva económica, la adquisición de Árima por parte de JSS Real Estate 

SOCIMI y la posterior fusión inversa entre ambas sociedades, constituyen etapas sucesivas de una única 

operación de integración operativa. Ninguna de ellas, considerada de forma aislada, refleja de forma plena 

la sustancia económica subyacente : la combinación de ambas plataformas bajo una única entidad 

cotizada. 

Dado que la operación se desarrolla a lo largo de dos ejercicios, el Consejo de Administración considera 

especialmente relevante garantizar la comparabilidad de la información financiera entre 2025 y 2024, de 

modo que la evolución patrimonial y de los resultados pueda analizarse sobre bases homogéneas, como 

si ambas operaciones (adquisición y posterior fusión) se hubieran producido en 2024. 
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Con este objetivo, se presenta a continuación la cuenta de resultados consolidada del grupo Árima 

correspondiente al ejercicio anual 2025 con la cuenta de resultados agregada de ambos subgrupos 

correspondiente al ejercicio anual 2024, que incluye doce meses de actividad tanto de Árima como de JSS 

Real Estate SOCIMI, salvo por el impacto del ingreso de la diferencia negativa por combinación de negocios 

por importe de 41.842 miles de euros (Nota 2.21). Por tanto, los datos presentados en la siguiente tabla 

correspondientes al ejercicio 2024 no siguen normas NIIF-UE. Adicionalmente, debe tenerse en cuenta 

que los datos de 2024 incluyen los gastos de la transacción (Nota 13.c y 13.d).  
 

   

Ejercicio 

anual 

terminado 

el 31 de 

diciembre 

de 2025   

Ejercicio 

anual 

terminado 

el 31 de 

diciembre 

de 2024                                  
         

Importe neto de la cifra de negocios    27.729  29.832 

Variación en el valor razonable de las inversiones 

inmobiliarias 
   1.992 

 
(19.179) 

Gastos de personal    (1.978)  (16.442) 

Otros ingresos de explotación    11  2 

Otros gastos de explotación    (8.807)  (12.958) 

Dotación a la amortización del inmovilizado material    (11)  (73) 

Resultados por enajenaciones y otras    (781)  (259) 

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN     18.155  (19.077) 

Ingresos financieros    584  1.589 

Gastos financieros    (10.370)  (11.455) 

RESULTADO FINANCIERO    (9.786)  (9.866) 

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS    8.369  (28.943) 

Impuesto sobre las ganancias     -   -  

RESULTADO DEL EJERCICIO     8.369  (28.943) 

 

2.3 Fondo de maniobra 

El fondo de maniobra del Grupo al 31 de diciembre de 202 5 es negativo en 18.193 miles de euros  

(negativo en 125.803 miles de euros  a 31 de diciembre de 2024) , derivado  principalmente de la 

clasificación a corto plazo, según su vencimiento, de la deuda con entidades financieras (18.520 miles 

de euros) y de saldos acreedores con motivo de las obras en curso sobre los activos que no están 

generando rentas (7.431 miles de euros). No obstante, las entidades financieras han mostrado ya su 

interés en alargar el plazo de financiación de deuda actualmente a corto plazo por importe de 17.000 

miles de euros debido a los sólidos contratos de arrendamiento firmados con los inquilinos. El Grupo 

acometerá estas operaciones en 2026 dada las buenas condiciones de su financiación actual. 

Adicionalmente, durante el ejercicio 2025, el Grupo ha firmado una financiación con una entidad 

bancaria de prestigio por un importe de 27.400 miles de euros y vencimiento en 2032, de los cuales ha 

dispuesto 15.900 miles de euros, y dispondrá de 11.500 miles de euros en los próximos meses.  
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Por otro lado, el Grupo cuenta con financiación adicional por importe de 20.000 miles de euros que irá 

disponiendo en los próximos meses. Asimismo, el Grupo atenderá sus compromisos a corto plazo con 

los recursos que genere en el curso ordinario de sus negocios, incluyendo potenciales ventas de 

activos. 

 

Por todo ello, los Administradores de la Sociedad dominante han preparado estas cuentas anuales 

consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento, que contempla que el Grupo realizará 

sus activos y atenderá sus compromisos en el curso normal de sus operaciones. 

2.4 Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas  

Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados el 

1 de enero de 2025: 

 

- NIC 21 (modificación) ς άCŀƭǘŀ ŘŜ ŎƻƴǾŜǊǘƛōƛƭƛŘŀŘέ 

 

La aplicación de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en l as 

presentes cuentas anuales consolidadas. 

 

Normas, modificaciones e interpretaciones que todavía no han entrado en vigor, pero que se 

pueden adoptar con anticipación:  

 

- NIIF 9 y NIIF 7 (Modificación) ς άaƻŘƛŦƛŎŀŎƛƻƴŜǎ ŀ ƭŀ ŎƭŀǎƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ȅ ǾŀƭƻǊŀŎƛƽƴ ŘŜ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘƻǎ 

ŦƛƴŀƴŎƛŜǊƻǎέΦ 

- NIIF 9 y NIIF 7 (Modificación) ς ά/ƻƴǘǊŀǘƻǎ ǊŜƭŀǘƛǾƻǎ ŀ ŜƭŜŎǘǊƛŎƛŘŀŘ ŘŜǇŜƴŘƛŜƴǘŜ ŘŜ ƭŀ 

ƴŀǘǳǊŀƭŜȊŀέΦ 

- NIIF 18 (Modificación) ς άtǊŜǎŜƴǘŀŎƛƽƴ ȅ ŘŜǎƎƭƻǎŜ Ŝƴ ƭƻǎ ŜǎǘŀŘƻǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊƻǎέΦ 

- Mejoras Anuales de la Norma NIIF de Contabilidad. Volumen 11. 

A la fecha de formulación de las presentes cuentas anuales consolidadas, el IASB y el IFRS 

Interpretations Committee han publicado nuevas Normas Internacionales de Información Financiera 

e Interpretaciones o modificaciones de las mismas que no eran de obligado cumplimiento a 3 1 de 

diciembre de 2025. Aunque, en algunos casos, el IASB permite la aplicación de las modificaciones 

previamente a su entrada en vigor, el Grupo no ha procedido a su aplicación anticipada. 

 

Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse 

anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unión Europea:  

 

A la fecha de formulación de l as presentes cuentas anuales c onsolidadas, el IASB y el IFRS 

Interpretations Committee han publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se 

detallan a continuación, que no pueden adoptarse anticipadamente o que están pendientes de 

adopción por parte de la Unión Europea.  

 

- NIIF 19 (Modificaciones) ς ά5ŜǇŜƴŘƛŜƴǘŜǎ ǎƛƴ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛŘŀŘ ǇǵōƭƛŎŀΦ 5ŜǎƎƭƻǎŜǎΦέ 

- NIIF 19 (Modificación) ς ά5ŜǇŜƴŘƛŜƴǘŜǎ ǎƛƴ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛŘŀŘ ǇǵōƭƛŎŀΥ 5ŜǎƎƭƻǎŜǎΦέ 
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- NIC 21 (Modificación) ς ά/ƻƴǾŜǊǎƛƽƴ ŀ ǳƴŀ ƳƻƴŜŘŀ ŘŜ ǇǊŜǎŜƴǘŀŎƛƽƴ ƘƛǇŜǊƛƴŦƭŀŎƛƻƴŀǊƛŀέΥ 

 

Si cualesquiera de las normas anteriores fueran adoptados por la Unión Europea o se pudieran adoptar 

con anticipación, el Grupo las aplicaría con los efectos correspondientes en sus Cuentas Anuales 

Consolidadas.  

 

Se estima que l a aplicación de estas modificaciones e interpretaciones no tendrá un efecto 

significativo en l as Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo. 

 

2.5 Uso de estimaciones  

Las estimaciones y juicios se evalúan continuamente y se basan en la experiencia histórica y otros 

factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las 

circunstancias.  

 

El Grupo hace estimaciones e hipótesis en relación con el futuro. Las estimaciones contables 

resultantes, por definición, raramente igualarán a los correspondientes resultados reales . Los ajustes 

que se produzcan al regularizar las estimaciones serán prospectivos. A continuación, se explican las 

estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los 

importes en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.  

 

Á Recuperación del valor de las inversiones inmobiliarias  

 

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una evaluación del valor razonable de cada 

inmueble teniendo en cuenta las valoraciones independientes más recientes, y determinan el valor de 

un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor razonable aceptables. 

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los 

precios de activos similares. En la realización de dicho juicio , el Grupo utiliza una serie de fuentes 

incluyendo:  

i. Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condición o 

localización, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad del Grupo. 

 

ii. Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar el 

cambio en las condiciones económicas desde la fecha de la transacción. 

 

iii. Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los 

contratos de arrendamiento actuales y, si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de 

propiedades similares en la misma localización, mediante la utilización de tasas de descuento que 

reflejen la incertidumbre del factor tiempo.  

 

De cara a la elaboración de las presentes cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2025, los 

Administradores han solicitado valoraciones realizadas por expertos independientes de todos los 

inmuebles (Nota 6) de cara a reflejar el valor de mercado de estos a dicha fecha. 
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Á Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros  

El valor razonable de aquellos instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo (por 

ejemplo, derivados fuera del mercado oficial) se determina utilizando técnicas de valoración. El Grupo 

utiliza su juicio para seleccionar una serie de métodos y realiza hipótesis que se basan principalmente 

en las condiciones del mercado existentes en la fecha de cada balance. El Grupo ha usado un análisis 

de flujos  de efectivo descontados para varios contratos de tipos de interés que no se negocian en 

mercados activos. 

 

Tal y como se indica en la Nota 3.1, el Grupo ha contratado varios instrumentos financieros de permuta 

de tipo de interés, calificados como de cobertura y registrados de acuerdo con la siguiente política de 

registro y valoración. 

 

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por 

su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si el 

derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de cobertura. 

 

Los instrumentos de cobertura se valoran y registran de acuerdo con su naturaleza en la medida en que 

no sean, o dejen de ser, coberturas eficaces. En el caso de derivados que no califican para contabilidad de 

cobertura, las pérdidas y ganancias en el valor razonable de los mismos se reconocen inmediatamente en 

la cuenta de resultados consolidada. 

 

El Grupo designa determinados derivados como coberturas de un riesgo concreto asociado a un activo o 

pasivo reconocido o a una transacción prevista altamente probable (cobertura de flujos de efectivo). 

 

El Grupo documenta al inicio de la transacción la relación existente entre los instrumentos de cobertura y 

las partidas cubiertas, así como sus objetivos para la gestión del riesgo y la estrategia para acometer varias 

transacciones de cobertura. El Grupo también documenta su evaluación, tanto al inicio como sobre una 

base continua, de si los derivados que se utilizan en las transacciones de cobertura son altamente 

efectivos para compensar los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de las partidas 

cubiertas. 

 

La totalidad del valor razonable de un derivado de cobertura se clasifica como activo o pasivo no corriente 

si el vencimiento de la partida cubierta restante es superior a 12 meses, y como activo o pasivo corriente 

si el vencimiento de la partida cubierta restante es inferior a 12 meses. Los derivados de negociación se 

clasifican como activos o pasivos corrientes. 

 

Cobertura de flujos de efectivo  

La parte efectiva de cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como 

coberturas de flujos de efectivo se reconocen en el otro resultado global. La pérdida o ganancia relativa a 

la parte ineficaz se reconoce inmediatamente en la cuenta de resultados consolidada ŘŜƴǘǊƻ ŘŜ άƻǘǊŀǎ 

(pérdidas)/ganancias ς ƴŜǘŀǎέΦ 
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Los importes acumulados en el patrimonio neto se reclasifican a la cuenta de resultados en los períodos 

en que la partida cubierta afecta al resultado (por ejemplo, cuando la venta prevista cubierta tiene lugar). 

La pérdida o ganancia relativa a la parte efectiva de las permutas de tipo de interés que cubren préstamos 

a tipo variable se reconoce en la cuenta de resultados consolidada ŘŜƴǘǊƻ ŘŜ άƛƴƎǊŜǎƻǎ κ Ǝŀǎǘƻǎ 

ŦƛƴŀƴŎƛŜǊƻǎέΦ {ƛƴ ŜƳōŀǊƎƻΣ ŎǳŀƴŘƻ ƭŀ ǘǊŀƴǎŀŎŎƛƽƴ ǇǊŜǾƛǎǘŀ ǉǳŜ ǎŜ ŎǳōǊŜ ŎƻƴƭƭŜǾŀ Ŝƭ ǊŜŎƻƴƻŎƛƳƛŜƴǘo de un 

activo no financiero (por ejemplo, existencias o inmovilizado material), las pérdidas y ganancias 

anteriormente diferidas en el patrimonio neto se traspasan desde patrimonio y se incluyen en la valoración 

inicial del coste del activo. Las cantidades diferidas se registran definitivamente en coste de los bienes 

vendidos, en caso de las existencias, o en amortización, en caso del inmovilizado material. 

 

Cuando un instrumento de cobertura vence o se vende, o cuando se dejan de cumplir los requisitos 

exigidos para contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio neto 

hasta ese momento permanece en el patrimonio y se reconoce en la cuenta de resultados cuando la 

transacción prevista se produce finalmente. Cuando se espera que la transacción prevista no se vaya 

finalmente a producir, la ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio neto se traspasa inmediatamente 

a la cuenta de resultados consolidada ŘŜƴǘǊƻ ŘŜ άƻǘǊŀǎ όǇŞǊŘƛŘŀǎύκƎŀƴŀƴŎƛŀǎ ς ƴŜǘŀǎέΦ 

 

Á Impuesto sobre las ganancias 

La Sociedad dominante está acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre , 

modificada en la Ley 11/2021, de 30 de junio, por la que se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas 

de Inversión Inmobiliari a (SOCIMI), lo que en la práctica supone que bajo el cumplimiento de 

determinados requisitos la Sociedad dominante está sometida a un tipo impositivo en relación con el 

Impuesto sobre las ganancias del 0% (Nota 1). La modificación en la Ley 11/2021 grava con un 15% los 

beneficios no distribuidos a través de dividendos, circunstancia que no es de aplicación para el Grupo 

en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025. 

 

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una monitorización del cumplimiento de los 

requisitos establecidos en la legislación con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en 

la misma. En este sentido, la estimación de los Administradores es que dichos requisitos se cumplen 

en los términos y plazos fijados, no procediendo registrar ningún tipo de resultado derivado del 

Impuesto sobre las ganancias. 

 

Sin perjuicio de que los criterios de estimación se basen en apreciaciones racionales y con 

fundamento en elementos objetivos de análisis, es posible que  los acontecimientos que pudieran 

tener lugar en un futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los próximos períodos; lo que 

se haría, en caso de ser preciso y conforme a la NIC 8, es reconocer de forma prospectiva el cambio 

de estimación en la cuenta de resultados consolidada. 
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2.6 Consolidación  

 

(a) Dependientes 

 

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las que el Grupo 

tiene control. El Grupo controla una entidad cuando está expuesto, o tiene derecho, a obtener unos 

rendimientos variables por su implicación en la participa da y tiene la capacidad de utilizar su poder 

sobre ella para influir sobre esos rendimientos. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha 

en que se transfiere el control al Grupo y se excluyen de la consolidación en la fecha en que cesa el 

mismo. 

 

Se eliminan las transacciones inter -compañía, los saldos y las ganancias no realizadas en 

transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Cuando ha 

sido necesario se han ajustado los importes presentados por las dependientes para adecuarlos a las 

políticas contables del Grupo. 

 

(b) Cambios en las participaciones en la propiedad en dependientes sin cambio de control 

 

Las transacciones con participaciones no dominantes que no resulten en pérdida de control se 

contabilizan como transacciones de patrimonio ς es decir, como transacciones con los propietarios 

en su calidad de tales. La diferencia entre el valor razonable de  la contraprestación pagada y la 

correspondiente proporción adquirida del importe en libros de los activos netos de la dependiente se 

registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas por enajenación de participaciones no 

dominantes también se reconocen en el patrimonio neto. 

 

(c) Enajenaciones de dependientes 

 

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participación retenida en la entidad se vuelve a 

valorar a su valor razonable en la fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio en el 

importe en libros en resultados. El valor razonable es el importe en lib ros inicial a efectos de la 

contabilización posterior de la participación retenida como una asociada, negocio conjunto o activo 

financiero. Además de ello, cualquier importe previamente reconocido en el otro resultado global en 

relación con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera vendido directamente los activos 

o pasivos relacionados. Esto podría significar que los importes previamente reconocidos en el otro 

resultado global se reclasifiquen a la cuenta de resultados consolidada. (Nota 4) 

 

2.7 Información financiera por segmentos  

 

La información sobre los segmentos de explotación se presenta de acuerdo con la información interna 

que se suministra a la máxima autoridad en la toma de decisiones. Se ha identificado como la máxima 

autoridad en la toma de decisiones, que es responsable d e asignar los recursos y evaluar el 

rendimiento de los segmentos de explotación, a la Dirección , que es la encargada de la toma de 

decisiones estratégicas con la aprobación última del Consejo de Administración. 
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2.8 Inversiones inmobiliarias  

 

Los activos que se mantienen para la obtención de rentas a largo plazo o para la revalorización del 

capital, o de ambos, y que no está n ocupados por las empresas del Grupo, se clasifica como 

inversiones inmobiliarias. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas , naves 

logísticas y demás estructuras en propiedad. La s inversiones inmobiliarias también incluye n los 

activos que están siendo construidos o desarrollados para uso futuro como inversión inmobiliaria. 

 

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de 

transacción relacionados y costes de financiación, si fueran de aplicación. Después del 

reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor razonable. 

 

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias refleja, entre otras cosas, los ingresos por rentas 

futuras de arrendamientos y otras hipótesis que participantes en el mercado considerarían al valorar 

la propiedad en las condiciones actuales del mercad o. La determinación del valor razonable de las 

mismas se describe en la Nota 6. 

 

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sólo cuando es probable que los 

beneficios económicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede 

ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos  se registran en la cuenta de resultados 

consolidada cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una inversión inmobiliaria, el valor en 

libros de la parte reemplazada es dado de baja. 

 

Los cambios en el valor razonable se reconocen en la cuenta de resultados  consolidada. Cuando el 

Grupo dispone de una propiedad a su valor razonable en una transacción en condiciones de 

independencia mutua, el valor en libros inmediatamente antes de la venta se ajusta al precio de la 

transacción, y el ajuste es registrado en la cuenta de resultados dentro de la ganancia neta del ajuste 

del valor razonable de las inversiones inmobiliarias. 

 

Si una inversión inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se 

reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificación se convierte 

en su coste para los efectos contables posteriores. 

 

Si un elemento de propiedad deja de ser ocupado por sus propietarios se convierte en una inversión 

inmobiliaria, ya que su uso ha cambiado . La diferencia resultante entre el valor contable y el valor 

razonable de este elemento en la fecha de transferencia es tratada de la misma forma que una 

revaluación según la NIC 16. Cualquier incremento resultante en el valor en libros de la propiedad se 

reconoce en la cuenta de resultados en la medida que revierte una pérdida por deterioro anterior, con 

cualquier incremento reconocido en otro resultado global , aumentando directamente al patrimonio  

neto en la reserva por revaluación. Cualquier disminución resultante en el valor en libros de la 

propiedad se reconoce inicialmente en otro resultado global contra cualquier reserva de revalorización 

reconocida previamente, con la disminución restante reconocid a en la cuenta de resultados  

consolidada. 
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Cuando una inversión inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del 

desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de 

propiedad para su posterior contabilización como existencias es su valor razonable a la fecha del 

cambio de su uso. 

 

2.9 Inmovilizado intangible  

 

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisición o producción y, 

posteriormente, se valoran a su coste neto de su correspondiente amortización acumulada y de las 

pérdidas por deterioro que, en su caso, hayan experimentado.  

 

La amortización del inmovilizado intangible se calcula sistemáticamente por el método lineal en 

función de su vida útil estimada, atendiendo a la depreciación efectivamente sufrida. El porcentaje de 

amortización basado en las vidas útiles estimadas es: 

 
 % de amortización  
Desarrollo 20% 
Aplicaciones informáticas 20% 
  

La vida útil del activo inmovilizado se revisa, y se ajusta si es necesario, en la fecha de cada balance 

consolidado. 

 

Cuando el valor contable de un activo inmovilizado es superior a su valor recuperable estimado, su 

valor contable se reduce de forma inmediata hasta su valor recuperable. 

 

2.10 Inmovilizado material  

 

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisición o coste de 

producción menos la amortización acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas. 

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sólo cuando es probable que los 

beneficios económicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede 

ser valorado de manera fiable. Los gastos de mantenimiento y reparaciones se cargan en la cuenta 

de resultados cuando se incurre en ellos. 

 

La amortización del inmovilizado material, con excepción de los terrenos que no se amortizan, se 

calcula sistemáticamente por el método lineal en función de su vida útil estimada, atendiendo a la 

depreciación efectivamente sufrida por su funcionamiento, us o y disfrute. El porcentaje de 

amortización basado en las vidas útiles estimadas es: 

 
 % de amortización  
Otras instalaciones 10% 
Mobiliario  10% 
Equipos para procesos de información 25% 
Elementos de transporte 25% 
Otro inmovilizado 10% 
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La vida útil del activo inmovilizado se revisa, y se ajusta si es necesario, en la fecha de cada balance 

consolidado. 

 

Cuando el valor contable de un activo inmovilizado es superior a su valor recuperable estimado, su 

valor contable se reduce de forma inmediata hasta su valor recuperable. 

 

2.11 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros  

 

Los activos sujetos a amortización se someten a revisiones por pérdidas por deterioro siempre que 

algún suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. 

Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el valor contable del activo 

excede su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor razonable de un activo 

menos los costes para la venta y el valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del 

valor, los activos se agrupan al nivel más bajo para el que hay flujos de entrada de efectivo en gran 

medida independientes (unidades generadoras de efectivo). Las pérdidas por deterioro de valor 

previas de activos no financieros se revisan para su posible reversió n en cada fecha en la que se 

presenta información financiera. 

 

2.12 Existencias  

 

Surgen existencias cuando hay un cambio en el uso de las inversiones inmobiliarias, evidenciado por 

el inicio de un desarrollo con vistas a la venta, y las propiedades son reclasificadas como existencias 

a su coste atribuido, que es el valor razonable a la fecha de reclasificación. Las existencias se valoran 

posteriormente al menor entre el coste y el valor neto de realización. El valor de realización es el 

precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costes para completar el 

desarrollo y los gastos venta. Al cierre de este ejercicio, el Grupo no tiene existencias. 

 

2.13 Activos financieros  

 

Clasificación 

 

La clasificación depende de la categoría de valoración que se determina sobre la base del modelo de 

negocio y las características de los flujos de caja contractuales, y solo reclasifica los activos financieros 

cuando y solo cuando cambia su modelo de negocio para gestionar dichos activos. 

 

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos financieros a valor 

razonable con cambios en resultados, activos financieros a valor razonable con cambios en otro 

resultado global y activos financieros a coste amortizado. 
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Valoración 

 

Las adquisiciones y enajenaciones de inversiones se reconocen en la fecha  en que el Grupo se 

compromete a adquirir o vender el activo. Las inversiones se reconocen inicialmente por el valor 

razonable más los costes de la transacción para todos los activos financieros no llevados a valor 

razonable con cambios en resultados. Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios 

en resultados se reconocen inicialmente por su valor razonable, y los costes de la transacción se cargan 

en la cuenta de re sultados. Las inversiones se dan de baja cuando los derechos a recibir flujos de 

efectivo de las inversiones han vencido o se han transferido y el Grupo ha traspasado sustancialmente 

todos los riesgos y ventajas derivados de su titularidad. 

 

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registrarán en resultados o en 

otro resultado global. Para las inversiones en instrumentos de patrimonio que no se mantienen para 

negociar, el Grupo ha realizado una elección irrevocable en el momento del reconocimiento inicial para 

contabilizar toda la inversión de capital a valor razonable con cambios en otro resultado global. 

 

Activos financieros a coste amortizado (Préstamos y cuentas a cobrar) 

 

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables 

que no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando el Grupo suministra dinero, bienes o servicios 

directamente a un deudor sin intención de negociar con l a cuenta a cobrar. Se incluyen en activos 

corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance en que se 

clasifican como activos no corrientes. 

 

Además, en esta categoría se incluyen los depósitos y las fianzas otorgadas a terceros. Los préstamos 

y cuentas a cobrar se contabilizan posteriormente por su coste amortizado de acuerdo al método del 

tipo de interés efectivo. Las cuentas a cobrar que no devengan intereses de forma explícita se valoran 

por su nominal, siempre que el efecto de no actualizar financieramente los flujos de efectivo no sea 

significativo. La valoración posterior, en su caso, se continúa haciendo por su valor nominal. 

 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

 

Los activos que no cumplen con los criterios de coste amortizado o valor razonable con cambios en 

otro resultado global se  clasifican como activos financieros a  valor razonable con cambios en 

resultados. Las pérdidas y ganancias realizadas y  no realizadas que surgen de cambios en el valor 

razonable de la categoría de activos financieros a valor  razonable con cambios en resultados se 

incluyen en la cuenta de resultados en el ejercicio en que surgen. 

 

Activos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio Neto 

 

Esta categoría incluye los derivados por cobertura de tipos de interés. La pérdida o ganancia del 

instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz, se reconoce directamente 

en el patrimonio neto. Así, el componente de patrimonio ne to que surge como consecuencia de la 

cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al menor de los dos valores siguientes:  
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a) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la 

cobertura.  

 

b) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor 

actual del cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) 

desde el inicio de la cobertura.  

 

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia 

requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de 

acuerdo con el párrafo anterior, representa una ineficacia de  la cobertura que se reconoce en el 

resultado del ejercicio.  

Si una transacción prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconocimiento de 

un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transacción prevista cubierta relativa a un 

activo no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se aplica la 

contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por cobertura de flujos 

de efectivo y se incluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros del activo o del pasivo. 

Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisición de una 

inversión en una empresa del grupo, multigrupo o asociada. 

 

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de pérdidas 

y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan al resultado 

del ejercicio.  

 

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte 

de ésta no se recupere en uno o más ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se 

reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.  Activos financieros a valor razonable con 

cambios en el Patrimonio Neto 

 

Deterioro 

 

El modelo de deterioro requiere el reconocimiento de las provisiones por deterioro basadas en el 

modelo de pérdida esperada en lugar de solamente las pérdidas crediticias incurridas. 

 

El Grupo aplica para sus cuentas de clientes, cuentas a cobrar y otros activos, que corresponden en su 

mayor parte a clientes de reconocida solvencia con los que tiene amplia experiencia, el enfoque 

simplificado, reconociendo la pérdida de crédito esperada para toda la vida de los activos. 

 

Para cuentas comerciales a cobrar y activos por contratos, siempre que no contengan un componente 

financiero significativo, el Grupo aplica el enfoque simplificado, que requiere reconocer una asignación 

de pérdida basada en el modelo de pérdida esperada en toda la vida del activo en cada fecha de 

presentación. El modelo del Grupo considera información interna, como el saldo expuesto en los 

clientes, factores externos  como valoraciones crediticias de clientes y calificaciones de riesgo de 

agencias, así como las circunstancias  específicas de los clientes considerando la información 

disponible sobre eventos pasados, condiciones actuales y elementos prospectivos. 



 
 

 

ÁRIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES 

 

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 

DE DICIEMBRE DE 2025 

(Expresada en miles de euros)  
 

24 
 

2.14 Pasivos financieros  

 

Pasivos financieros a coste amortizado (Deuda financiera) 

 

La deuda financiera se reconoce inicialmente por su valor razonable, neto de los costes de la 

transacción incurridos. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su coste amortizado. 

Cualquier diferencia entre los ingresos obtenidos (netos de los costes de la transacción) y el valor de 

reembolso se reconoce en resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo 

de interés efectivo. Las comisiones abonadas por la obtención de préstamos se reconocen como 

costes de la transacción  del préstamo en la medida en que sea probable que se vaya a disponer de 

una parte o de la totalidad de la línea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la 

disposición. En la medida en que no exista evidencia de que sea probable que se vaya a disponer de 

todo o parte de la línea de crédito, la comisión se capitaliza como un pago anticipado por servicios de 

liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito. 

La deuda financiera se elimina del balance cuando la obligación especificada en el contrato se haya 

pagado, cancelado o expirado. La diferencia entre el importe en libros de un pasivo financiero que se 

ha cancelado o cedido a otra parte y la contraprestaci ón pagada, incluyendo cualquier activo cedido 

diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en el resultado del ejercicio como otros ingresos 

o gastos financieros. 

 

La deuda financiera se clasifica como pasivo corriente a menos que el Grupo tenga un derecho 

incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del balance. 

 

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados  

 

Son pasivos que se adquieren con el propósito de venderlos en un corto plazo. Los derivados se 

consideran en esta categoría a no ser que estén designados como instrumentos de cobertura ( Nota 

15). Estos pasivos financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, 

por su valor razonable, imputando los cambios que se produzcan en dicho valor en la cuenta de 

resultados consolidada del ejercicio. 

 

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en el Patrimonio Neto 

 

Esta categoría incluye los derivados por cobertura de tipos de interés. La pérdida o ganancia del 

instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz, se reconoce directamente 

en el patrimonio neto. Así, el componente de patrimonio ne to que surge como consecuencia de la 

cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al menor de los dos valores siguientes:  

 

a) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la 

cobertura.  

 

b) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor 

actual del cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) 

desde el inicio de la cobertura.  
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Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia 

requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de 

acuerdo con el párrafo anterior, representa una ineficacia de  la cobertura que se reconoce en el 

resultado del ejercicio.  

 

Si una transacción prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconocimiento de 

un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transacción prevista cubierta relativa a un 

activo no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se aplica la 

contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por cobertura de flujos 

de efectivo y se incluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros del activo o del pasivo. 

Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisición de una 

inversión en una empresa del grupo, multigrupo o asociada. 

 

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de pérdidas 

y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan al resultado 

del ejercicio.  

 

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte 

de ésta no se recupere en uno o más ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se 

reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio. 

 

2.15 Compensación de instrumentos financieros  

 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el balance 

consolidado, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, 

y el Grupo tiene la intención de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar el pasivo 

simultáneamente. El derecho legalmente exigible no debe ser continge nte dependiendo de hechos 

futuros y debe ser exigible en el curso normal del negocio y en caso de incumplimiento, insolvencia 

o quiebra de la sociedad o la contraparte. 

 

2.16 Capital social  y ganancias básicas y diluidas por acción.  

 

El capital social está representado por acciones ordinarias. 

 

Los costes de emisión de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio 

neto, como menores reservas. 

 

En el caso de adquisición de acciones propias de la Sociedad dominante, la contraprestación pagada, 

incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su 

cancelación, emisión de nuevo o enajenación. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir 

posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transacción 

directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.  
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Las ganancias básicas por acción se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los propietarios de 

la Sociedad dominante, excluyendo cualquier coste del servicio del patrimonio neto distinto de las 

acciones ordinarias entre el número medio ponderado de acciones ordinarias en circulación durante 

el ejercicio, ajustado por los elementos de incentivos en acciones ordinarias em itidos durante el 

ejercicio y excluyendo las acciones propias. 

 

Para las ganancias diluidas por acción se ajustan las cifras usadas en la determinación de las 

ganancias básicas por acción a tener en cuenta el efecto después del impuesto sobre las ganancias 

de los intereses y otros costes financieros asociados con las a cciones ordinarias potenciales con 

efectos dilusivos, y el número medio ponderado de acciones ordinarias adicionales que habría estado 

en circulación asumiendo la conversión de todas las acciones ordinarias potenciales con efectos 

dilusivos. 

 

2.17 Impuestos corrientes y diferidos  

 

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, la Sociedad dominante está sujeta al Impuesto sobre 

Sociedades al tipo 0%. 

 

Tal como establece el artículo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones 

incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,  y posteriores modificaciones, la 

Sociedad dominante estará sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe íntegro de los 

dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participación en el capital 

social de la Sociedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus 

socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrá en 

consideración la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No 

Residentes). 

 

No obstante, ese gravamen especial no resultará de aplicación cuando los dividendos o 

participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de 

participaciones en el capital de otras S OCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio 

español que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar 

al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución 

de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participación igual o superior al 5% en el 

capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, 

al tipo de gravamen del 10%. 

 

Asimismo, según se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021, de 9 de julio, la 

entidad estará sometida a un gravamen especial del 15 % sobre el importe de los beneficios obtenidos 

en el ejercicio que no sea objeto de distribución, en la  parte que proceda de rentas que no hayan 

tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas 

al período de reinversión regulado en la letra b) del apartado 1 del artículo 6 de esta Ley. Dicho 

gravamen tendrá la consideración de cuota del Impuesto sobre Sociedades. 
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Para aquellas sociedades del Grupo que no están enmarcadas dentro del régimen referido 

anteriormente, el gasto (ingreso) por impuesto sobre las ganancias es el importe que, por este 

concepto, se devenga en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente 

como por impuesto diferido. 

 

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de resultados 

consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con 

partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.  

 

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valorarán por las cantidades que se espera pagar o 

recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de 

publicación en la fecha de cierre del ejercicio. 

 

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias 

temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. 

  

Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en 

una transacción distinta de una combinación de negocios que en el momento de la transacción no 

afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto 

diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse 

en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido 

se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. 

 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya 

a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias. 

 

2.18 Arrendamientos  

 

a)  Cuando el Grupo es el arrendatario 

 

Los arrendamientos se reconocen como un activo por derecho de uso y el correspondiente pasivo en 

la fecha en que el activo arrendado está disponible para su uso por el Grupo.  

 

Los activos y pasivos que surgen de un arrendamiento se valoran inicialmente sobre una base de valor 

actual.  

 

Los pasivos por arrendamiento incluyen el valor actual neto de los siguientes pagos por arrendamiento: 

 

- Pagos fijos (incluidos los pagos fijos en esencia), menos cualquier incentivo de arrendamiento 

a cobrar; 

- Pagos variables por arrendamiento que dependen de un índice o un tipo, inicialmente 

valorados con arreglo al índice o tipo en la fecha de comienzo; 

- Importes que se espera que abone el Grupo en concepto de garantías del valor residual; 

- El precio de ejercicio de una opción de compra si el Grupo tiene la certeza razonable de que 

ejercerá esa opción, y 
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- Pagos de penalizaciones por rescisión del arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja 

el ejercicio por el Grupo de esa opción. 

Los pagos por arrendamiento a realizarse bajo opciones de prórroga razonablemente ciertas también 

se incluyen en la valoración del pasivo. 

 

Los pagos por arrendamiento se descuentan usando el tipo de interés implícito en el arrendamiento. 

 

La Dirección ha realizado un análisis teniendo en cuenta que el Grupo sólo actúa como arrendatario en 

el contrato en el que alquila las oficinas donde desarrolla su actividad y los términos de éste (duración, 

metros cuadrados alquilados, prórrogas, importes , etc.) . Se ha concluido que el impacto del 

reconocimiento del activo y pasivo descontado al tipo de interés implícito no es relevante, teniendo en 

cuenta su estructura de balance consolidado y obligaciones financieras incluidas en las financiaciones. 

Los pagos mínimos totales futuros por los arrendamientos operativos no cancelables a 31 de diciembre 

de 2025 ascienden a 373 miles de euros (72 miles de euros a 31 de diciembre de 2024). 

 

b)  Cuando el Grupo es el arrendador 

 

Las propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen como inversión inmobiliaria en el 

balance consolidado. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante 

el plazo del arrendamiento. 

 

2.19 Prestaciones a los empleados  

 

a) Obligaciones a corto plazo y bonus 

Los pasivos por sueldos y salarios, que se espera que se vayan a liquidar antes de los doce meses 

siguientes al cierre del ejercicio en el que los empleados prestan los correspondientes servicios , se 

reconocen en el ejercicio sobre el que se informa y se valoran por los importes que se espera pagar 

cuando se liquiden los pasivos. Los pasivos se presentan en el balance consolidado como 

obligaciones corrientes por prestaciones a los empleados. 

 

b) Indemnizaciones por cese 

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decisión del Grupo 

de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilación, o cuando el empleado acepta 

renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones.  El Grupo reconoce estas prestaciones 

cuando se ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de 

acuerdo con un plan formal detallado, sin posibilidad de retirada . Las prestaciones que no se van a 

pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual. 

 

  




