
 
 
 

INFORME DE LA COMISIÓN DE AUDITORIA Y CONTROL SOBRE LA INDEPENDENCIA 
DEL AUDITOR EXTERNO EN EL EJERCICIO 2025 

 

Al Consejo de Administración de Árima Real Estate SOCIMI, S.A.: 

En cumplimiento de lo establecido en el artículo 529 quaterdecies, apartado 4.f) de la Ley 
de Sociedades de Capital, así como en lo dispuesto en el artículo 35.5 del Reglamento 
del Consejo de Administración, la Comisión de Auditoría y Control de la sociedad Árima 
Real Estate SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) debe elaborar y emitir anualmente y con carácter 
previo a la emisión por parte de PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (“PwC”) de su 
informe de auditoría sobre las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al 
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, un informe en el que exprese su 
opinión sobre la independencia de los auditores de cuentas. Este informe debe contener, 
en todo caso, la valoración motivada de la prestación de todos y cada uno de los servicios 
adicionales prestados por los auditores, individualmente considerados y en su conjunto, 
distintos de la auditoría legal y en relación con el régimen de independencia o con la 
normativa reguladora de la actividad de auditoría de cuentas. A estos efectos, se ha 
tenido asimismo en cuenta la Guía Técnica 1/2024 sobre comisiones de auditoría de 
entidades de interés público publicada en junio de 2024 por la Comisión Nacional del 
Mercado de Valores (“CNMV”). 

Para la elaboración del presente informe resulta de aplicación el régimen de 
independencia previsto en la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoría de Cuentas (la “Ley 
de Auditoría de Cuentas”). 

En consecuencia, la Comisión de Auditoría y Control elabora el presente informe, que 
estará a disposición de los accionista e inversores a través de la página web desde la 
convocatoria de la próxima Junta General ordinaria de accionistas y manifiesta lo 
siguiente:  

I. Nombramiento del auditor de cuentas 

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, celebrada el 18 de octubre de 2018, 
nombró a PwC como auditor de cuentas de la Sociedad y de su grupo consolidado para 
los ejercicios 2018, 2019 y 2020. Éstos han sido reelegidos por sucesivas Juntas 
Generales de Accionistas de la Sociedad en dos ocasiones: (i) en fecha 29 de junio de 
2021, para los ejercicios 2021, 2022 y 2023; y (ii) en fecha 20 de junio de 2024, para los 
ejercicios de 2024, 2025 y 2026. Por tanto, el ejercicio 2026 será el noveno ejercicio como 
auditores de cuentas de la Sociedad. 

El proceso de selección de PwC se ha realizado de acuerdo con lo establecido en la Ley 
de Auditoría de Cuentas que, en su artículo 40, establece las reglas sobre la contratación, 
rotación y designación de auditores; y de acuerdo con lo establecido en el Reglamento 
(UE) nº 537/2014 del Parlamento Europeo, de 16 de abril de 2014. 



 
 
 

II. Análisis de la independencia del auditor de cuentas 

El presente apartado se basa en los documentos recibidos por la Comisión de Auditoría 
y Control por parte de los auditores de cuentas, que contienen la confirmación escrita de 
su independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o 
indirectamente, así como la información sobre los servicios adicionales de cualquier 
clase prestados a estas entidades por los citados auditores o por las personas o 
entidades vinculadas a éstos, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Auditoría de 
Cuentas. 

Previamente a la formulación del presente Informe, PwC ha remitido un escrito de fecha 
24 de febrero de 2026 a la Comisión de Auditoría y Control, en el que confirma su 
independencia como auditores de acuerdo con lo establecido por la Ley de Auditoría de 
Cuentas y en las Normas Técnicas de Auditoría emitidas por el Instituto de Contabilidad 
y Auditoría de Cuentas. Igualmente, durante el ejercicio 2025 el auditor de cuentas no ha 
informado a la Comisión de Auditoría y Control de la Sociedad de ninguna cuestión que 
pudiera poner en riesgo su independencia.  

Asimismo, PwC ha garantizado que, en aplicación de sus procedimientos internos, no ha 
identificado circunstancias que, de forma individual o en su conjunto, pudieran suponer 
una amenaza significativa a su independencia y que, por tanto, pudiesen suponer causa 
de incompatibilidad. 

III. Honorarios 

Con el fin de facilitar la evaluación de la independencia de PwC como auditor de cuentas 
de la Sociedad, la Comisión de Auditoría y Control ha realizado un seguimiento de los 
honorarios por la totalidad de los servicios prestados correspondientes al ejercicio 2025.  

En concreto, el detalle de los honorarios por los servicios prestados por PwC a la 
Sociedad y a sus entidades vinculadas durante el periodo comprendido entre el 1 de enero 
y el 31 de diciembre de 2025, que incluyen los servicios de auditoría y otros servicios 
distintos de auditoría, y que han sido evaluados por la Comisión de Auditoría y Control 
son los siguientes: 

Miles de €    2025 

Servicios de auditoría de cuentas  159 

Otros servicios distintos de auditoría  18 

     

 

 

 

 



 
 
 

Los “Servicios de auditoría” son prestados por el auditor de cuentas según establece la 
normativa que es de aplicación. En este sentido, los auditores han confirmado que el 
equipo encargado de la auditoría, la sociedad de auditoría y, en su caso, otras personas 
pertenecientes a la firma de auditoría y, cuando proceda, otras firmas de la red, con las 
extensiones que les son aplicables, han cumplido con los requerimientos de 
independencia aplicables de acuerdo con lo establecido en la Ley de Auditoría de Cuentas 
y el Reglamento (UE) nº 537/2014, de 16 de abril. 

Por otro lado, en el epígrafe de “Otros servicios” se incluyen honorarios correspondientes 
a la realización de revisiones limitadas semestrales y a otros trabajos de verificación. En 
este sentido, los auditores han confirmado que: 

− No se trata de servicios prohibidos por el artículo 5.1 del Reglamento (UE) n.º 
537/2014, de 16 de abril. 

− No participan en el proceso de toma de decisiones de las entidades contratantes 
de los servicios. 

− En relación con el volumen de honorarios del servicio, en la medida en que los 
mismos no son significativos para ninguna de las partes, no se identifica amenaza 
de interés propio ni de intimidación significativa.  

− Respecto a la potencial existencia de la amenaza de auto revisión en los términos 
establecidos por el Código de Ética del IESBA en su apartado R600.14 que requiere 
el cumplimiento de los siguientes condicionantes, se considera que en ninguno 
de los servicios prestados se ha identificado la posibilidad de la existencia de una 
amenaza de auto revisión en los términos previamente descritos. 

− No han identificado circunstancias que, de forma individual o en su conjunto, 
pudieran suponer una amenaza significativa a su independencia y que, por tanto, 
requiriesen la aplicación de medidas de salvaguarda. 

 
Con la finalidad de garantizar la independencia del auditor externo, la Comisión de 
Auditoría y Control ha realizado un seguimiento de los honorarios facturados por la firma 
de auditoría por los servicios distintos a la auditoría de cuentas anuales y ha analizado y 
verificado la confirmación de independencia proporcionada por PwC con carácter previo 
a la realización de cada trabajo. 

La Comisión de Auditoría y Control ha recabado la oportuna información del auditor de 
cuentas de la Sociedad al objeto de confirmar que no se encuentra en ninguno de los 
supuestos de incompatibilidad en los que, conforme a los artículos 16 a 20 de la Ley de 
Auditoría de Cuentas, se considera que el auditor de cuentas no goza de la suficiente 
independencia en el ejercicio de sus funciones respecto de la Sociedad. 

En particular, el auditor de cuentas ha confirmado que el equipo encargado de la auditoría 
y, en su caso, otras personas pertenecientes a la firma de auditoría, con las extensiones 
que les son aplicables, han cumplido con los requerimientos de independencia aplicables 
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Auditoría de Cuentas y el Reglamento (UE) n.º 
537/2014, de 16 de abril, esto es: 



 
 
 

(i) El socio firmante del informe de auditoría sobre las cuentas anuales de la 
Sociedad y sus sociedades dependientes no tiene cargo directivo o de 
administración en el grupo de la Sociedad. Tampoco desempeña puestos de 
empleo o de supervisión interna en la Sociedad o en sociedades de su grupo, ni 
se le han otorgado a su favor apoderamientos con mandato general por la 
Sociedad o sociedades de su grupo, siendo totalmente independiente tanto él 
como cualquier persona vinculada a él. 

(ii) No existe interés significativo directo alguno por parte del auditor de cuentas 
firmante del informe de auditoría (o personas vinculadas al mismo) en la Sociedad 
o en sociedades de su grupo.  

(iii) El auditor de cuentas responsable del trabajo de auditoría no ha realizado ningún 
tipo de operación relacionada con instrumentos financieros emitidos, 
garantizados o respaldados de cualquier otra forma por la Sociedad. 

(iv) El auditor de cuentas firmante del informe de auditoría no mantiene vínculo 
alguno (ni de matrimonio, ni de consanguinidad o afinidad hasta el primer grado, 
ni de consanguinidad colateral hasta el segundo grado, incluidos los cónyuges de 
aquellos con quienes mantengan éstos últimos vínculos) con los administradores 
o los responsables del área económico-financiera de la Sociedad o de sociedades 
de su grupo. 

(v) El socio firmante del informe de auditoría no ha solicitado ni aceptado obsequios 
o favores de la Sociedad cuyo valor no fuera insignificante o intrascendente. 

(vi) Ni el auditor de cuentas firmante del informe de auditoría (o personas vinculadas 
al mismo) ni la firma a la que pertenece prestan servicios de contabilidad ni llevan 
materialmente o preparan los estados financieros u otros documentos contables 
de la Sociedad o sociedades de su grupo. 

(vii) El auditor de cuentas (o personas vinculadas al mismo) no ha prestado a la 
Sociedad (o a sociedades de su grupo) servicios de valoración durante el período 
o ejercicio auditado, finalizado el 31 de diciembre de 2025. 

(viii) El auditor de cuentas (o personas vinculadas al mismo) no ha prestado a la 
Sociedad (o a sociedades de su grupo) servicios de auditoría interna durante el 
ejercicio 2025. 

(ix) El auditor de cuentas (o personas vinculadas a la misma), no ha prestado ni 
participado en la prestación de servicios de abogacía para la Sociedad o entidades 
de su grupo durante el ejercicio 2025. 

(x) El auditor de cuentas no ha percibido honorarios derivados de la prestación de 
servicios de auditoría y distintos del de auditoría a la Sociedad o sociedades de 
su grupo que constituyan un porcentaje significativo del total de los ingresos 
anuales del auditor de cuentas, considerando la media de los últimos tres años. 

(xi) El auditor de cuentas no ha prestado a la Sociedad, ni a ninguna sociedad de su 
grupo, servicios de diseño y puesta en práctica de sistemas de tecnología de la 
información financiera.  

 



 
 
 

En cuanto a las condiciones de contratación y rotación previstas en los artículos 22 y 40 
de la Ley de Auditoría de Cuentas, la Comisión de Auditoría y Control ha comprobado que 
se cumple con lo previsto en los citados artículos. En concreto, y tal y como se ha descrito 
en el punto I, dado que la Sociedad tiene la consideración de entidad de interés público 
al tratarse de una sociedad cotizada, la Comisión de Auditoría y Control ha comprobado 
que se cumple con la obligación por la que el período total de contratación del auditor de 
cuentas no puede exceder de la duración máxima de 10 años (prorrogable otros 10 años, 
como máximo). 

PwC, como firma global, no está incursa en ninguno de los supuestos o causas de 
incompatibilidad previstos en la Ley. 

IV. Conclusión  

Sobre la base de lo anteriormente expuesto y una vez hecha la evaluación pertinente, la 
Comisión de Auditoría y Control considera que, durante el ejercicio 2025, el auditor de 
cuentas de la Sociedad y su grupo consolidado ha desarrollado su labor de auditoría con 
independencia, al concurrir los siguientes elementos: 

• El auditor de cuentas ha confirmado su independencia conforme a lo previsto 
en la Ley de Auditoría de Cuentas y en el Código de Ética emitido por IESBA. 

• Durante el año 2025 el auditor de cuentas no ha informado, en sus relaciones 
con la Comisión de Auditoría y Control, de ninguna cuestión que pudiera poner 
en riesgo su independencia. 

• Los honorarios no están influidos o determinados por la prestación de 
servicios adicionales, ni se basan en contingencias o condiciones distintas a 
cambios en las circunstancias que sirven de base para la fijación de los 
honorarios, tal y como se señala en el artículo 24.1 de la Ley de Auditoría de 
Cuentas, según el cual se entenderán por honorarios contingentes en un 
encargo de auditoría aquellos en los que la remuneración se calcula con 
arreglo a una fórmula preestablecida en función de los resultados de una 
transacción o del propio trabajo. 

• Los honorarios devengados derivados de la prestación de servicios de 
auditoría y distintos del de auditoría de cuentas no representan más del 30% 
del total de los ingresos anuales del auditor de cuentas en los tres últimos 
ejercicios consecutivos.  

• El ejercicio 2025 ha sido el octavo ejercicio de la actual firma auditora, periodo 
que cumple con el establecido por la normativa en vigor para la rotación 
obligatoria del auditor de cuentas firmante del informe de auditoría y del plazo 
máximo de diez años de contratación del auditor. 
 

 

La Ley de Auditoría de Cuentas y la Ley de Sociedades de Capital requieren que la 
Comisión de Auditoría y Control emita anualmente, con carácter previo al informe de 
auditoría de cuentas, un informe en el que se exprese una opinión sobre la independencia 



 
 
 

de los auditores. Por tanto, sobre la base de la información desglosada anteriormente, la 
Comisión de Auditoría y Control concluye que no existen razones objetivas para 
cuestionar la independencia del auditor de cuentas. 

* * * 

 

En Madrid, a 24 de febrero de 2026 


