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> RESUMEN EJECUTIVO

Resumen ejecutivo 2025

Fusion S64M€ 13,4€ p.a.

con JSS Real Estate Dic "25 GAV? EPRA NTA
completada’ +57% interanual +25% interanual

18,5M€ 30M€ 12M€

EBITDA GRIFanualizado Desinversiones por encima de
X9 interanual valor de mercado

90% +41.000 m? S5 % GRESB

Ocupacion Contratos firmados Lider del sector oficinas
32% como pre-alquiler Europa cotizadas

(1) Los Estados Financieros Consolidados de 2024 no incluian a JSS Real Estate y sus sociedades dependientes; (2) Basado en la valoracién externa independiente realizada
por CBRE Valuation Advisory y Savills Advisory Services (RICS) a 31 de diciembre 2025; (3) Renta bruta por contrato anualizada, incluyendo la renta (caja) que correspondera
percibir una vez finalicen los periodos de carencia, generadas por las inversiones inmobiliarias a Dic'25, incluyendo Dune y excluyendo Habana y Rios Rosas (vendidos).




> RESUMEN EJECUTIVO

Resumen ejecutivo 2025

Fusién inversa finalizada con éxito Creacién de valor equilibrada

72ME€ de desinversiones por encima del importe de valoracion
Activos estabilizados, aprovechando el apetito inversor
Habana: x3.0 MOIC. Proyecto de valor afiadido

Rios Rosas: c.4% rentabilidad de salida

> Los Estados Financieros anuales incluyen la cartera de JSS Real Estate'

> Estructura simplificada: Arima como tnica compafifa cotizada
Optimizacion del capital: 286ME€ reorganizado para potenciar el reparto de
dividendo

Reduccion de los gastos de estructura en més del 60%
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Lider ESG del sector oficinas
Datos financieros consolidados
> Calificacion GRESB 5-estrellas 2025, con una puntuacién del 94%

> 563,5ME de valor bruto de los activos? -GAV- a Dic'’25 con més 175.000 m? de > Lider del sector oficinas, con la 32 posicién dentro de las compafiias
superficie en cartera cotizadas europeas
13,4€ p.a. de EPRA NTA, 25% de crecimiento interanual post fusién > Integracién ESG de la cartera de JSS Real Estate en curso

18,5ME€ de EBITDA recurrente, incluyen los 12 meses del afio de la cartera agregada
40,7% de endeudamiento neto -LTV-
30ME de ingresos brutos por alquiler anualizados®
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sestion activa del porfolio integrado

v

57% de crecimiento interanual del valor bruto de los activos? -GAV-, respaldado por

la fusion inversa y los proyectos en desarrollo

+41.000 m? de contratos de arrendamiento firmados, incluyendo +13,000 m? del

pre-alquiler de Dune, antes de la finalizacion de los trabajos de reforma

> QOpcidn de compra ejecutada: edificio de oficinas exento ubicado en una zona
consolidada de Madrid

> 90% de ratio de ocupacion de la cartera en operacion

v

(1) Los Estados Financieros Consolidados de 2024 no inclufan a JSS Real Estate y sus sociedades dependientes; (2) Basado en la valoracién externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory y Savills Advisory Services (RICS) a 31 de diciembre 2025; (3) Renta bruta
por contrato anualizada, incluyendo la renta (caja) que corresponderd percibir una vez finalicen los periodos de carencia, generadas por las inversiones inmobiliarias a Dic'25, incluyendo Dune y excluyendo Habana y Rios Rosas (vendidos).
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> FUSION INVERSA

Integracidn corporativa finalizada

N

Antes de la fusidon inversa

Situacion actual
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> FUSION INVERSA

N

Integracidn corporativa finalizada

Un ano de cambios estructurales...

Oferta publica
de adquisicion

m  Noviembre 2024

B JSS Real Estate adquiere +99% de Arima, nombrando a los
nuevos miembros del Consejo de Administracién

B Diciembre 2024

m La cartera de Arima se incluye en los Estados Financieros Consolidados
de JSS Real Estate y sus filiales

® Las operaciones de Arima de noviembre y diciembre se incluyen en la
Cuenta de Resultados Consolidada de JSS Real Estate y sus filiales

Noviembre 2025

B JSS Real Estate se integra en Arima, sus accionistas reciben a
cambio acciones de Arima

m Una Unica compafiia cotizada permanece: acceso mas sencillo a i
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inversores institucionales y mejor posicionamiento en el mercado



> FUSION INVERSA RESULTADOS ANUALES 2025

...con unos robustos indicadores financieros

B Diciembre 2025

a3
i

g

m Optimizacién del capital: reorganizacién de 286ME€ para potenciar la
distribucion de dividendos

B Estructura corporativa simplificada, eliminando las duplicidades y logrando i
una reduccion de los gastos de estructura de méas del 60%

® Devolucidon de la financiacion de la adquisicion de Arima, estableciendo
nivel de endeudamiento —LTV— neto en 40,7% y reduciendo los costes de
deuda estimados en un 25%

® Arima —nueva sociedad matriz— incluye a JSS Real Estate y sus filiales en
los Estados Financieros Consolidados de 2025

B | a Cuenta de Resultados Consolidada a diciembre de 2025 incluye 12
meses del porfolio agregado
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> RESULTADOS FINANCIEROS

Un ano completo del porfolio agregado tras la fusi

> 563,5ME de valor bruto de los activos de la cartera -GAV'- a 31de
diciembre de 2025, con un 57% de crecimiento interanual post
fusion

> Los trabajos de los proyectos en desarrollo contindian su marcha

y, junto con el incremento de la ocupacion, se trasladan al valor de
la cartera

> EPRA NTA de 13 4€ por accion, +25% interanual tras la finalizacion
de la fusion inversa

18,5M€ de EBITDA recurrente para los 12 meses de cartera
agregada

x9 de crecimiento interanual del EBITDA

30ME de ingresos brutos por alquiler anualizados? a 31de
diciembre 2025

8,8ME de beneficio EPRA, dando a lugar a 0,36€ por accion
a 31 de diciembre de 2025

ARIMA ARIMA
M€ salvo que se especifique otra unidad 31/12/2025 31/12/2024
Valor bruto de los activos de la cartera 563,5 359,3
EPRA NTA 3278 2618
EPRA NTASZ ajustado 3278 278,0
EPRA NTA ajustado (€ p.a.)® 134 10,7
Ingresos totales* 277 12,2
Beneficio EPRA 8,8 (12)
Resultado por accién recurrente (€ p.a.) 0,36 (0,04)
Endeudamiento -LTV- neto (%) 40,7% 26,3%

(1) Basado en la valoracion externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory y Savills Advisory Services (RICS) a 31 de diciembre 2025; (2) Renta bruta por contrato
anualizada, incluyendo la renta (caja) que corresponderd percibir una vez finalicen los periodos de carencia, generadas por las inversiones financieras a Dic'25 —incluyendo Dune y
excluyendo Habana y Rios Rosas (vendidos); (3) Adjustado por los gastos no recurrentes asociados a la OPA; (4) Cifra de negocios segun IFRS a Dic'25

RESULTADOS ANUALES 2025

n...
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> RESULTADOS FINANCIEROS

...con una saliaa perspectiva de crecimiento

> 30ME de ingresos brutos por alquiler -GRI- anualizados', incluyendo la renta de Dune y excluyendo Habana y Rios Rosas
(vendidos durante 2025)

> 90% de ratio de ocupacion de la cartera en operacion: 10% de superficie que aidn no genera rentas

> Fuerte demanda de potenciales inquilinos para el activo Pradillo, entrega del proyecto esperada en S12026 con +8%
rentabilidad sobre coste — YoC.

> Andlisis constante del mercado: examinando oportunidades de inversion de manera proactiva, asi como evaluando
en detalle aquellas propuestas recibidas

> Centrados en afadir valor a la cartera a través de activos que mejoren el equilibrio del porfolio, con una combinacion
de proyectos de valor afiadido y activos estabilizados

> Obijetivo clave: retorno al accionista a través de la distribucion de dividendos y el crecimiento de valor de la cartera

+40% l
3M€ 42M€
6M€ —
30M€ I
INGRESOS BRUTOS COMERCIALIZACION PROYECTOS OPORTUNIDADES INGRESOS BRUTOS
POR ALQUILER' DE INVERSION POR ALQUILER
ACTUALES POTENCIALES- 18 meses

(1) Renta bruta por contrato anualizada, incluyendo la renta (caja) que corresponderd percibir una vez finalicen los periodos de carencia,
generadas por las inversiones financieras a Dic'25, incluyendo Dune y excluyendo Habana y Rios Rosas (vendidos)



> RESULTADOS FINANCIEROS

nao sinergias para generar rentabilidaa
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> Plataforma integrada combinando
proyectos de valor afiadido con activos

8M€ 328M€ estabilizados
SSME AMe I

> Estructura de capital optimizada para

potenciar el reparto de dividendos
262M€

> Centrados en el retorno al accionista a
través de la gestion activa

> Andlisis constante del mercado para
asegurar la cartera mas equilibrada

FUSION AMPLIACION DE RESULTADO
CAPITAL JSS 2025
REAL ESTATE

13,4€ p.a.

EPRA NTA




> RESULTADOS FINANCIEROS RESULTADOS ANUALES 2025

Apalancamiento disciplinado

| -
Miles de euros (salvo que se especifique) 31/12/2025 > Apalancamiento (LTV) neto equilibrado en un 40,7% ! —
Deuda bruta 238784 > Devolucion de la totalidad de la deuda asociada a la
Efectivo y equivalentes 9179 adquisicién de Arima por parte de JSS Real Fstate = 2%
Deuda neta 229605 > Posicion de liquidez flexible con 31,2M€ de | & s | =z
Apalancamiento neto (%) 407 financiacion concedida no dispuesta iE B Ilb / z
\ , o ) . P ‘___ P n <
Vencimiento medio de la deuda (afios) 3,5 65% de jeUda Cbolndtlzo de interés fijo,
aportando estabilida
Coste medio de la deuda' 3,4% P ////fl’l'* ‘
N . ) o N
Porcentaje de deuda fija 65% Flexibilidad en el acceso a financiacion para b1
futuras operaciones sbo At L
B BRIl
3 1 il ;r‘ -
Perfil de vencimiento de la deuda 31.12.25 : . | e
A <
‘ ‘.'.:
g =
13% =%
8% 6% L
2026 2027 2028 Afos

posteriores

(1) Media ponderada, incluye diferencial, costes iniciales y cobertura.






> HITOS DESTACADOS

Antes de la reforma

RESULTADOS ANUALES 2025

¥

Proyecto Después de la reforma

2018 2020 2022
Identificando Reforma Negociando el
potencial transformadora encaje perfecto

Precio neto de adquisicién: 18,5 millones de
euros

Edificio de oficinas exento, ubicado en el CBD
Prime de Madrid, con plantas amplias de
aproximadamente 1.000 m?

Totalmente ocupado por el anterior propietario:
operacion de sale & leaseback

Mejoras de sostenibilidad necesarias:
certificado eficiencia energética nivel D

Reutilizacion de la estructura de hormigdn
para minimizar el impacto medioambiental

Certificaciones de sostenibilidad y bienestar
entre las mejor valoradas del mercado

Certificado eficiencia energética A

Pre-alquilado: contrato de arrendamiento
firmado antes de la finalizacién de las obras

100% alquilado a un unico inquilino como
nueva sede en Espafia

Contrato de arrendamiento a 11 afios (cldusula
de salida en el afio 7), con indexacion del IPC

Rentabilidad sobre coste del 6,4% tras la
reforma

VENDIDO EN
2025




> HITOS DESTACADOS

Habana - Proyecto de valor

a)
=
a)
QL
QL
@)

Rotacidn estratégica de activos

+40%

CREACION
DE VALOR

(1) Precio de venta menos coste histérico total

46,0M€

13,7M€

+14M€

18,5M€
BENEFICIO

Adquisicidn Capex Desinversion

Precio de venta: 46 millones de euros, por encima de
la valoracién de junio de 2025

43% de creacién de valor sobre la inversién total
3,0x Multiplo sobre el capital invertido (MOIC)

46% de resultado’ sobre la inversion total (incluido
CAPEX)

14,3 millones de euros de resultado’ de la venta
0,55€ de resultado' por accion

Cumplimiento del régimen SOCIMI: sin impacto fiscal
en la venta




> HITOS DESTACADOS

14

Rotacidn de activos

Desinversion de Rios Rosas...

> Aprovechando el apetito inversor
> Precio de venta de 25,5ME€, por encima de valoracién
> Acuerdo de venta positivo: c4% rentabilidad de salida

> Cumplimiento del régimen SOCIMI: sin impacto fiscal en la venta

Ubicacion Madrid CBD
SBA 3.518 m?
Plazas de parking 32

LI 4 . [ L ’ .L
.y QpPclon de com Plra EJECLlLada cOon exitc
> Acuerdo corporativo fuera de mercado
> Edificio de oficinas exento ubicado en una zona consolidada de Madrid
> Pago final de 13 2ME realizado, precio total por debajo del coste de reposicionamiento

> El espacio de oficinas esté totalmente implantado, con una rentabilidad sobre coste
estimada de aproximadamente el 7%

> Alto potencial de revalorizacion, con un enfoque flexible de valor afiadido

Ubicacion Madrid A2-M30
SBA 11.557 m?

Plazas de parking 167

Q)




> HITOS DESTACADOS

’

Dune: alquiler del 100% antes de la finalizacidn de las obras

La calidad que la demanada busca

v

>

Contrato de alquiler por el 100% de la superficie del activo con ICEX para aproximadamente 13.000 m?, incluyendo mas de 2.500 m? de espacios exteriores y 241 de plazas de
aparcamiento

El contrato de pre-alquiler asegura el 100% de ocupacidn antes de la finalizacién de las obras, garantizando ingresos estables en el largo plazo
El arrendamiento, de una duracidn de hasta 15 afios, permitird a ICEX mudarse a su nueva sede una vez acaben los trabajos de implantacion

Disefnado por el arquitecto Carlos Rubio (Rubio Arquitectura), Dune se posiciona para ser un ejemplo de disefio, sostenibilidad, eficiencia y bienestar, fomentando la
colaboracion, flexibilidad e inclusion

El edificio utilizard 100% energia con garantia de origen renovable, cuenta con paneles fotovoltaicos (de hasta 100 kWh), un sistema de climatizacién HVRF de ultima generacion,
parking para vehiculos eléctricos (10%), y un BMS (Building Management system) para un uso eficiente de la energia

Dune contaré con las més altas certificaciones de sostenibilidad, incluyendo el Certificado de Eficiencia Energética (CEE) A, y certificaciones LEED Platinum y WELL Platinum

Mapa local
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> HITOS DESTACADOS

Nuwevos contratos

Fidelizando inquilinos a través de la experiencia de usuario

> El activo Cristalia alcanza un 100% de ocupacion
> Inquilinos actuales demandan maés espacio para sus oficinas
> Perspectiva de alquiler a largo plazo

> Claro impacto positivo de la buena gestion del activo

> Nuevo contrato de alquiler en Guadalix
> 25694 m? de superficie bruta alquilable
> 100% ocupacion

> Paneles fotovoltaicos para mejorar la
eficiencia del inquilino

> Desempefio sostenible extraordinario: CEE A
y certificacion BREEAM very Good




> HITOS DESTACADOS

égica para un proyecto tra

> Finalizando ultimas etapas de la reforma: entrega prevista S12026

> Fuerte demanda por parte de inquilinos potenciales para aproximadamente el 50% de la

superficie bruta alquilable

> El espacio exterior juega un papel fundamental, con jardines que promueven la
biodiversidad, ayudan a la regulacidn térmica y fomentan el bienestar de los usuarios

> Superando los estdndares de sostenibilidad lideres en el mercado, dando respuesta a las
nuevas exigencias postpandemia de las empresas y mejorando el bienestar fisico y mental

de los empleados

> Se espera certificado de eficiencia energética (CEE) nivel A

> 12% de las plazas de aparcamiento contaran con puntos de recarga para vehiculos eléctricos

Mapa local

T

i
i
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il
A

]
N

1sformador

PRADILLO
Ubicacion

SBA

Plazas de parking
Nivel de calidad

Certificaciones esperadas

Estado

Rentabilidad estimada sobre inversion total

PE (15 (i [ x "
. .1 n

REFORMA COMPLETA
Madrid centro

12.760 m?

283

Clase A

LEED Platinum, WELL Platinum,
WELL Health & Safety y Wiredscore
Platinum, CEE A

Entrega prevista: S12026
+8%







> VALORACION DE LA CARTERA

Valoracion

Entorno estable con presidn al alza de las renta

adebido a la escasez de producto de caliagad

o
+57%
12m-crecimiento
interanual

+175.000 95%

m?SBA OFICINAS

> Valor bruto de la cartera - GAV- de 563,5 millones de euros a 31 de diciembre 2025’
> Las rentabilidades se mantienen estables durante los uUltimos 12 meses
> Crecimiento interanual del 57% tras fusion llevada a cabo con JSS Real Estate

> Los proyectos de reforma se benefician de la presion al alza en las rentas de oficinas clase A en
ubicaciones estratégicas

> La valoracidn incorpora el positivo avance de los trabajos de reforma

(1) Basado en la valoracion externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory y Savills Advisory Services (RICS) a 31
de diciembre 2025

E

‘\-ii‘\‘\i\\if

I_--
! '}

A

—

'



> VALORACION DE LA CARTERA

Valoracion

RESULTADOS ANUALES 2025

Fusién inversa, rotacidn de activos y avance de los proyectos en desarrollo

GAV YEAR-ON-YEAR

220M€ 55ME A0ME

359M¢€

FUSION TRANSACCIONES ~ REVALORIZACION
NETAS'

(1) Venta de activos neta de adquisiciones

564M€

Cartera equilibrada que combina proyectos de valor afiadido con activos
estabilizados

Gestidn activa de la cartera centrada en maximizar el retorno a los accionistas

Andlisis de la cartera para identificar los activos maduros, materializando la
creacion de valor a través de desinversiones puntuales

La revalorizacion incorpora el progreso de los proyectos en desarrollo

| \ _
-\ \






> CARTERA DE ACTIVOS

Mapa de activos

N
MADRID
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CASA DE CAMPO

CARABANCHEL

HORTALEZA

ALCOBENDAS

LA MORALEJA

MADRID-BARAJAS
AIRPORT

@
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SAN BLAS - CANILLEJAS

COSLADA

PUENTE DE VALLECAS

RESULTADOS ANUALES 2025

OFICINAS
Habana (V01000
Madrid CBD
Rios Rosas |VENDIDO|
Pradillo
RMA Madrid centro
Torrelaguna
n Botanic
A2/M30
V38
n Cristalia
Campo de las Naciones
n Cadenza
Dune
Las Tablas/Manoteras
Las Tablas
Tres Cantos Tres Cantos
LOGISTICO

Guadalix

24



> CARTERA DE ACTIVOS

ll'

Habana*
Sector Oficinas
Fecha adq. Dic"18
Ubicacion M Madrid CBD
SBA 4356 m?
Plazas parking 65
CEE A

'

Torrelaguna

Sector Oficinas
Fecha adq. Jun23
Ubicacion Madrid centro
SBA N174 m?
Plazas parking 303
CEE B

Rios Rosas?

Sector

Fecha adg.
Ubicacion
SBA

Plazas parking
CEE

A Botanic
Sector

Fecha adq.
Ubicacion

SBA

Plazas parking
CEE

Oficinas
May'18

M Madrid CBD
3.518 m?

32

B

Oficinas

Ene19

Madrid A2 / M30
9902 m?

223

A

(1) Activo vendido en julio de 2025; (2) Activo vendido en mayo de 2025; (3) Opcién de compra ejecutada en junio de 2025.

Sector

Fecha adq.
Ubicacion
SBA

Plazas parking
CEE

V38

Sector

Fecha adq.
Ubicacién
SBA

Plazas parking
CEE

Pradillo

Oficinas
Oct20-Sep'21
Madrid centro
12760 m?

283

A

Oficinas

Jun'25

Madrid A2 / M30
11.557 m?

167

C

RMA
Sector
Fecha adq.
Ubicacién
SBA
Plazas parking
CEE

H Cristalia
Sector

Fecha adq.
Ubicacion

SBA

Plazas parking
CEE

Oficinas
Jun19
Madrid centro
7108 m2
10

B

Oficinas
Ene9
Madrid CDN
10936 m?
202

B



> CARTERA DE ACTIVOS

Bl Cadenza Dune Las Tablas

S
Sector Oficinas Sector Oficinas Sector Oficinas
Fecha adq. Dic"19 Fecha adq. Jun20 Fecha adq. Sep18
Ubicacion Madrid CDN Ubicacion Las Tablas/Manoteras Ubicacion Las Tablas/Manoteras
SBA 14.565 m? SBA 12.842 m? SBA 21888 m?
Plazas parking 215 Plazas parking 241 Plazas parking 472
CEE A CEE A CEE B

Tres Cantos Guadalix

Sector Oficinas Sector Logistico
Fecha adq. Jul23 Fecha adq. Abr19
Ubicacién Tres Cantos Ubicacién Madrid (2° anillo)
SBA 36.707 m? SBA 25.694 m?
Plazas parking 648 Plazas parking 29

CEE C CEE A






> SOSTENIBILIDAD & RESPONSABILIDAD CORPORATIVA

Consolidando el liderazgo en sostenibilidad...

COTIZADA EU RO PA 0 FI CI NAS > Arima se posiciona con orgullo en 32 posicién en

su grupo de comparables de compafiias europeas
cotizadas en términos de desempefio ESG

> Los lideres del sector son aquellos con la mejor
\ ‘ i R E S B puntuacion o aquellos que tienen un punto menos
> Tras la fusion inversa con JSS Real Estate se estd

R E A L E S T A T E integrando su cartera en términos de criterios internos

[}
L
‘ ’ de sostenibilidad

sector leader 2025




> SOSTENIBILIDAD & RESPONSABILIDAD CORPORATIVA

...CON una mejora constante del desempeno

> Calificacion de 5-estrellas recibida, el méaximo reconocimiento por ‘ '\
segundo afio consecutivo

> Mejor puntuacién desde la evaluacidon de 2022 - .

T

GRESB

2022 2023 2024 REAL £sTATE
2025 ke Kok K 2025

Compromiso con la transparencia

> Mantenemos el méximo reconocimiento de EPRA —Asociacion @
Europea de Empresas Publicas— EPRA

sBPR

> Lainformacién incluida en el Informe Anual de Sostenibilidad,
verificado por un experto independiente, cumple con las mejores
practicas establecidas por EPRA para el reporte del desempefio 0
en sostenibilidad



> SOSTENIBILIDAD & RESPONSABILIDAD CORPORATIVA

icaciones mas altas a nivel cartera

Habana'
Rios Rosas?
Botanic
Cristalia
Guadalix
RMA
Cadenza
Dune
Pradillo
Torrelaguna
Jv3s

Las Tablas

Tres Cantos

(1) Activo vendido en julio 2025; (2) Activo vendido en mayo 2025; (3) Recertificacién en curso; (4) Certificacién en

Sostenibilidad

LEED Gold
LEED Platinum
LEED Platinum

LEED Gold

BREEAM Very Good
BREEAM Very Good®

LEED Gold
LEED Platinum*
LEED Platinum?®

LEED Gold

En anélisis

En andlisis

BREEAM Good?

cursos:; (5) Pre-certificado

Bienestar y conectividad

WELL Platinum
n.a.
WELL Gold
n.a.

n.a.

n.a.
WELL Platinum
WELL Platinum?*
WELL Platinum / Wiredscore
n.a.

En anélisis
En anélisis

En anélisis

Seguridad y salud

n.a.

n.a.
n.a.

n.a.

n.a.
En proceso
n.a.

En andlisis
En andlisis

En anélisis
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> ANEXO

Informacion fi

Cuenta de resultados consolidada (IFRS)

IFRS

Miles de euros (salvo que se especifique)

Ingresos totales

Gastos prevenientes de inversiones inmobiliarias
Ingresos netos por alquiler (NRI)

Gastos de estructura

Ingresos operativos (EBITDA)

Amortizacion y provisiones

EBIT recurrente

Gastos financieros netos

Impuestos

Beneficio neto recurrente

Resultado de la venta de inv. inmobiliarias
Variacion en el valor razonable de las inv. Inmobiliarias
Otros ingresos y gastos

Beneficio neto declarado

Beneficio por accién recurrente (€ p.s.)

Ndmero medio de acciones en circulacion

EPRA

Miles de euros (salvo que se especifique)

Beneficio EPRA

BPA EPRA (Ep.a)

EPRA NTA

EPRANTA (€ p.a.)

EPRA NTA ajustado?

EPRA NTA ajustado (€ p.s.)?

nanciera 2

31/12/2025

27.729
(4975)
22.754
(4194)
18.560
Q)
18.549
(9786)

8.763
(781)
1992

(1.605)

8.369

0,36

24457399

31/12/2025

8.816
036
327805
134
327.805
13,4

0

2

5

Balance consolidado (IFRS)

IFRS
31/12/2024 Miles de euros (salvo que se especifique)
12.181 Activo
(3.439) Actico no corriente
8.742 Inmovilizado intangible
(6.736) Inmovilizado material
2.006 Inversiones inmobiliarias
(73) Inversiones financieras a largo plazo
1.933 Activo corriente
(3.088) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
- Inversiones financieras a corto plazo
(1.155) Otros activos financieros a corto plazo
- Efectivo y equivalentes
(13.283) . .
Patrimonio neto
(16.212)
Capital social
(30.650) ; o
Prima de emision
Reservas
(0,04) : : i ;
Acciones en patrimonio propias
25.898.690 Resultado del ejercicio
Otros
Pasivo
Pasivo no corriente
Deuda financiera
31/12/2024 X X .
Derivados financieros
(1155) Otros
(0,04) Pasivo corriente
261798 Deuda financiera
10]1 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
278.010
10,7 Ndmero de acciones en circulacién al final del periodo

(1) Los Estados Financieros Consolidados de 2024 no incluian a JSS Real Estate y sus sociedades dependientes; (2) Adjustado por los gastos no recurrentes asociados a la OPA.

31/12/2025

584.627
571195
373

S
563.546
7243
13.432
2.391
795
1067
9179

328.094
31795

288,014
8369
(84)

256.533
224908
220264
202
4442
31.625
19142
12.483

24.457.399

31/12/2024'

384134
368.568
43
361.521
7004
15.566
2686

50

1.393
1437

262181
259829
5769
27087
(237)
(30.650)
383

121953
102.847
101.072
153
1.622
19106
5.582
13.524

25.955.970



> ANEXO

Aviso legal

Este documento ha sido elaborado por Arima Real Estate SOCIMI, SA. (la
«Sociedad») inicamente con fines informativos y la informacion incluida
no es informacion regulada ni informacién que haya sido objeto de registro
previo o control por parte de la Comision Nacional del Mercado de Valores.
Este documento no ha sido objeto de verificacion independiente e incluye
informacidn resumida auditada y no auditada. La informacion financiera

y operativa incluida en la presentacion, asf como los datos sobre las
adquisiciones que se han llevado a cabo, corresponden a los registros
internos y a la contabilidad de la Sociedad. Dicha informacién podra ser
sometida en el futuro a auditorfa, revision limitada o cualquier otro control
por parte de un auditor o de un tercero independiente. Por lo tanto, esta
informacidn podré ser modificada o enmendada en el futuro. La informacion
aqui contenida ha sido obtenida de fuentes que Arima considera fiables,
pero Arima no declara ni garantiza que dicha informacién sea completa o
exacta, en particular con respecto a los datos proporcionados por terceros.
Nila empresa ni sus asesores y representantes legales garantizan la
exhaustividad, imparcialidad o exactitud de la informacion u opiniones aqui
incluidas. Asimismo, no asumen responsabilidades de ningun tipo, ya sea
por dolo o negligencia, en relacion con los dafos o pérdidas que puedan
derivarse del uso de este documento o de su contenido.

Este documento puede incluir manifestaciones o declaraciones prospectivas
sobre propdsitos, expectativas o previsiones de la Sociedad o de su
direccion hasta la fecha de publicacion del presente documento. Dichas
manifestaciones y declaraciones prospectivas o previsiones son meros
juicios de valor de la Sociedad y no implican compromisos de resultados
futuros. Ademds, estén sujetas a riesgos, incertidumbres y otros factores,
desconocidos o no tenidos en cuenta en el momento de la elaboracion

y publicacidn de este documento, que pueden hacer que los resultados,

el rendimiento o los logros reales difieran sustancialmente de los
expresados o implicitos en estas declaraciones prospectivas. Bajo ninguna
circunstancia la Empresa se compromete a actualizar o publicar la revision
de la informacidn aqui incluida ni a proporcionar informacion adicional. Ni

la Sociedad ni ninguno de sus asesores legales o representantes asumen
ninguin tipo de responsabilidad por las posibles desviaciones que puedan
sufrir las estimaciones, previsiones o proyecciones de futuro aqui utilizadas.
La informacién financiera contenida en el presente documento puede

incluir elementos que no estan definidos en las Normas Internacionales

de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE) y

que se consideran «medidas alternativas del rendimiento» a efectos del
Reglamento Delegado (UE) 2019/979 de la Comision, de 14 de marzo de 2019,
y seguin se definen en las Directrices de la Autoridad Europea del Mercado
de Valores sobre medidas alternativas del rendimiento, de 5 de octubre

de 2015. Otras empresas pueden calcular dicha informacion financiera de
manera diferente o pueden utilizar dichas medidas para fines diferentes

a los nuestros, lo que limita la utilidad de dichas medidas como medidas
comparativas. Dicha informacion financiera debe considerarse tnicamente
como complemento de la informacién financiera elaborada de conformidad
con las NIIF-UE, y no como sustituta o superior a la misma.

El presente documento no es un folleto ni parte de un folleto ni constituye
una oferta de venta ni emite una oferta o recomendacion de inversion, de
conformidad con el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso
de oferta publica o admisidn a cotizacion de valores en un mercado regulado.
Ademas, este documento no implica ninguna oferta de compra o venta o
una oferta de intercambio de valores o una solicitud de voto o autorizacién
en cualquier otra jurisdiccion La entrega de este documento dentro de otras
jurisdicciones puede estar prohibida. En consecuencia, los destinatarios de
este documento o aquellas personas que reciban una copia del mismo serén
responsables de conocer y cumplir dichas restricciones. La aceptacion de
este documento implica la aceptacion de las restricciones y advertencias
anteriores. Todo lo anterior se tendré en cuenta respecto de aquellas
personas o entidades que deban tomar decisiones o emitir opiniones en
relacion con los valores emitidos por la Sociedad. Se invita a dichas personas
o0 entidades a consultar toda la documentacion e informacion publica de

la Sociedad registrada en la Comision Nacional del Mercado de Valores. Ni

la Sociedad ni ninguno de sus asesores o representantes asumen ningun
tipo de responsabilidad por cualesquiera dafios o pérdidas derivados de la
utilizacion de este documento o de su contenido.

Esta presentacion no debe ser considerada como una recomendacion por
parte de la Compafiia o de cualquier otra persona para suscribir o comprar
valores de la Compania. Los posibles compradores de valores de la Sociedad

deben realizar su propia investigacion y valoracion independientes. Los
valores de la Sociedad no se han registrado ni se registraran en virtud de

la Ley de Valores de Estados Unidos de 1933, en su versién modificada (la
«lLey de Valores de Estados Unidos») o de las leyes de cualquier estado u
otras jurisdicciones de Estados Unidos. Dichos valores no podran ofrecerse
ni venderse en Estados Unidos, salvo de forma limitada, si es que se hace, a
Compradores Institucionales Cualificados (tal y como se definen en la Norma
144A de la Ley de Valores de EE.UU) en virtud de una exencién o transaccion
no sujeta a los requisitos de registro de la Ley de Valores de EEUU.y de
conformidad con las leyes de valores estatales pertinentes. Los valores de
la Sociedad no se han registrado ni se registraran en virtud de la legislacion
aplicable en materia de valores de ningun estado o jurisdiccion de Australia,
Canadé, Japon, Sudéfrica o Suiza y, salvo determinadas excepciones, no
podrén ofrecerse ni venderse en Australia, Canada, Japdn, Sudéfrica o Suiza,
ni a ningun nacional, residente o ciudadano de Australia, Canadd, Japdn,
Sudéfrica o Suiza, ni en beneficio de los mismos. La divulgacion, distribucion
o publicacion de este documento en otras jurisdicciones también puede
estar restringida por ley, por lo que las personas a las que llegue este
documento deberan informarse sobre dichas restricciones y respetarlas.

La informacion contenida en el presente documento no pretende ser
exhaustiva ni contener toda la informacion que un posible comprador de
valores de la Sociedad pueda desear o necesitar para decidir si adquiere o no
dichos valores. Este documento no revela ni los riesgos ni otras cuestiones
importantes relativas a una inversion en los valores de la Sociedad.

El presente documento no revela todos los riesgos ni otras cuestiones
importantes relativas a la inversién en acciones de la Sociedad. La
informacidn incluida en esta presentacion esté sujeta a, y debe entenderse
junto con, toda la informacion publica disponible. Toda persona que adquiera
acciones de la Sociedad lo hard por su cuenta y riesgo y a su propio juicio
sobre los méritos y la idoneidad de las acciones de la Sociedad, tras haber
recibido asesoramiento profesional o de cualquier otro tipo que pueda

ser necesario o apropiado, pero no Unicamente sobre la base de esta
presentacion. Mediante la entrega de esta presentacion, la Sociedad no esta
proporcionando ningun tipo de asesoramiento, recomendacion de compra
o0 venta, o cualquier otro instrumento de negociacion sobre las acciones o
cualquier otro valor o instrumento financiero de la Sociedad.
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