INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A. EN RELACION
CON LA PROPUESTA DE AUTORIZACION AL CONSEJO PARA AUMENTAR EL CAPITAL CONFORME AL
ARTICULO 297.1.B) DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL, INCLUIDA EN EL PUNTO OCTAVO DEL
ORDEN DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE ARIMA REAL ESTATE SOCIMI,
S.A. CONVOCADA PARA LOS DIAS 22 DE MAYO DE 2023 Y 23 DE MAYO DE 2023, EN PRIMERA Y
SEGUNDA CONVOCATORIA, RESPECTIVAMENTE

El presente informe se formula por el Consejo de Administracién de ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
(en adelante, la “Sociedad”) de conformidad con los articulos 286, 297.1.b) y 506 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (en
adelante, la “Ley de Sociedades de Capital”), para justificar la propuesta que se somete a la aprobacién
de la Junta General de Accionistas de la Sociedad, convocada para el dia 22 de mayo de 2023, en
primera convocatoria, y para el dia 23 de mayo de 2023, en segunda convocatoria, bajo el punto octavo
del orden del dia, relativo a la delegacién en el Consejo de Administracion, con facultades de
sustitucidn, de las facultades de aumentar el capital social en una o mas veces hasta la mitad del capital
social en un plazo de cinco afios y de excluir el derecho de suscripcion preferente de los accionistas en
relacién con los aumentos de capital hasta el 20% del capital social, asi como para dar nueva redaccién
al articulo 5 de los Estatutos Sociales.

El presente informe responde a los requerimientos de los articulos 297.1.b), 286 y 506 de la Ley de
Sociedades de Capital:

- Por un lado, el referido articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital permite a la Junta
General, con los requisitos previstos para la modificacidn de los Estatutos Sociales, delegar en el
Consejo de Administracion la facultad de acordar en una o varias veces el aumento del capital
social hasta una cifra determinada, en la oportunidad y en la cuantia que éste decida, sin previa
consulta a la Junta General de Accionistas. Estos aumentos no podrdn ser superiores en ninguin
caso a la mitad del capital social de la sociedad en el momento de la autorizacion y deberan
realizarse mediante aportaciones dinerarias dentro del plazo mdximo de cinco afios a contar del
acuerdo de la Junta General.

- Por otro lado, en relacién con los requisitos previstos para la modificacién de los Estatutos
Sociales, el indicado articulo 286 establece que los administradores deberan redactar el texto
integro de la modificacién que proponen vy, para el caso de sociedades andnimas, un informe
escrito con justificacién de la misma.

- Por ultimo, el mencionado articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital dispone que cuando
la Junta General delegue en los administradores la facultad de aumentar el capital social, podrd
atribuirles también la facultad de excluir el derecho de suscripcién preferente en relacion a las
emisiones de acciones que sean objeto de delegacidn si el interés de la sociedad asi lo exigiera
y que dicha delegacién para aumentar capital con exclusion del derecho de suscripcién
preferente no podrd referirse a mas del 20% del capital de la sociedad en el momento de la
autorizacién. En el anuncio de convocatoria de la Junta General en el que figure la propuesta de
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delegar en los administradores la facultad de aumentar el capital social debera constar
expresamente la propuesta de excluir el derecho de suscripcién preferente y, desde la
convocatoria de Junta General, se debera poner a disposicidn de los accionistas un informe de
los administradores en el que se justifique la propuesta de delegacién de esa facultad.

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA PLANTEADA BAJO EL PUNTO OCTAVO DEL ORDEN DEL DIA

El articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital permite a la Junta General, con los requisitos
previstos para la modificaciéon de los Estatutos Sociales, delegar en el Consejo de Administracion la
facultad de acordar en una o varias veces el aumento del capital social hasta una cifra no superior a la
mitad del capital social en el momento de la autorizacién durante un plazo de cinco afios. Esta
delegacién viene normalmente a solicitarse con la finalidad de que el Consejo de Administracién
cuente con los medios que la normativa pone a su alcance para acometer actuaciones rapidas y
eficaces en respuesta a necesidades que surjan en el trafico econémico.

La propuesta de acuerdo que se presenta a la Junta General, esto es autorizar al Consejo de
Administracién para aumentar capital social hasta la cantidad maxima nominal igual a la mitad (50%)
en el momento de la autorizacion, viene justificada por la conveniencia de que el drgano de
administracién disponga de un mecanismo, previsto por la normativa societaria, que permita
acometer, de una forma agil, sin ulterior convocatoria y celebracién de una nueva Junta General, uno
o varios aumentos de capital dentro de los limites, términos y condiciones que la Junta General decida
dentro del marco legal.

El recurso a la delegacidn que prevé el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital permite que
la Sociedad dote al Consejo de Administracion de un agil y flexible instrumento para una mas adecuada
atencion de las necesidades de la Sociedad, en funciéon de las circunstancias del mercado.

En este sentido, el Consejo de Administracion considera fundamental estar en disposicién de hacer
uso de las posibilidades que le brinda el marco normativo para dar rapidas y eficaces respuestas a
nuevas oportunidades de inversidn, asi como a otras necesidades que puedan surgir en el trafico
econdmico en que actualmente se desenvuelven las grandes empresas. La propuesta de acuerdo que
se presenta a la Junta General estd precisamente encaminada a dotar a la Sociedad de una mayor
flexibilidad para aprovechar esas oportunidades de inversion que surjan a corto plazo.

| “pipeline” de
la Sociedad es dindmico, mas aun en la presente coyuntura econdmica, y continuamente se valoran

La Sociedad cuenta con una importante cartera de inmuebles actualmente en analisis. E

nuevas oportunidades de inversién por el equipo gestor con el propdsito de estar en situacidon de
maximizar de forma sostenida en el largo plazo el valor para el accionista. De hecho, la Sociedad ya ha
invertido o comprometido la inversidon de un volumen de recursos (entre fondos propios y recursos
ajenos) superior a los 350 millones de euros.

Todo ello hace recomendable que el Consejo de Administracion deba estar en disposicién de emplear
el mecanismo del capital autorizado que prevé nuestra legislacion.



Sobre la base de lo anterior, se ha estimado la conveniencia de presentar a la Junta General una
propuesta de delegar en el Consejo de Administracién la facultad de aumentar el capital social de la
Sociedad en una cantidad nominal maxima igual a la mitad (50%) del capital social en el momento de
la presente autorizacion, cifra que, por tanto, respeta los limites impuestos por la normativa de
aplicacion. En todo caso, el limite de la mitad del capital social como cantidad maxima nominal a emitir
en el aumento de capital serd Unicamente utilizado de forma excepcional, siendo la regla general no
llegar a dicho limite. Los aumentos que se realicen al amparo de esta delegacién se efectuaran
mediante la emisién y puesta en circulacién de nuevas acciones —con o sin prima, que podran ser con
o sin voto ordinarias o privilegiadas, incluyendo rescatables, o de cualquier otro tipo permitido por la
normativa de aplicacidon-, cuyo contravalor consistirad en aportaciones dinerarias.

Asimismo, la propuesta contempla la solicitud, cuando proceda, de la admisién a negociacién en
mercados secundarios oficiales o no oficiales, organizados o no, nacionales o extranjeros, de las
acciones que se emitan por la Sociedad en virtud de la delegacion, facultando al Consejo de
Administracion para la realizacion de los tramites y actuaciones necesarios para la admision a
cotizacidon ante los organismos competentes de los distintos mercados de valores nacionales o
extranjeros.

Al amparo de lo previsto por el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital, se ha considerado
igualmente oportuno, como complemento a la anterior propuesta, proponer que la delegacion al
Consejo de Administracién para aumentar el capital incluya también la atribucién de la facultad de
excluir, total o parcialmente, el derecho de suscripcién preferente de los accionistas en relacién con
las emisiones de acciones que sean objeto de la delegacién cuando el interés de la Sociedad asi lo exija,
todo ello en los términos del indicado precepto. Dicha autorizacién de exclusién del derecho de
suscripcidn preferente sélo se refiere a los aumentos hasta un 20% del capital social en el momento
de la presente autorizacion. Este limite también es coherente con la Recomendacion 5 del Cédigo de
Gobierno Corporativo espafiol, que demuestra que esta propuesta estd en linea con las mejores
practicas.

La facultad de excluir el derecho de suscripcién preferente es complementaria a la de aumentar el
capital dado que dota al érgano de administracién de esa agilidad pretendida con la delegacién de la
facultad de aumentar el capital social. Asi, y ademas de la justificacién del ahorro de costes que un
aumento de capital con exclusion del derecho de suscripcion preferente conlleva frente a un aumento
con derechos (en particular, en las comisiones de las entidades financieras participantes en la eventual
emision), la exclusién del derecho de suscripcion preferente viene justificada por (i) un principio de
prudencia y anticipacidon a eventuales dificultades coyunturales, (ii) criterios de planificacion, v,
principalmente, (iii) por la necesidad de reforzar la rapidez y flexibilidad de actuacidn y respuesta del
Consejo de Administracion en aquellas ocasiones que vienen exigidas por la volatilidad de los mercados
financieros actuales, permitiendo que la Sociedad pueda aprovechar los momentos en que las
condiciones de los mercados resultan mas favorables. Asimismo, la medida de la supresién del derecho
de suscripcién preferente se justifica en la menor distorsidon en la negociacién de las acciones de la
Sociedad durante el periodo de emisidén, que suele resultar mas corto que en una emisién con



derechos. En todo caso, a efectos informativos y sin que ello implique un compromiso por parte de la
Sociedad, se pone que manifiesto que en otras ocasiones en las que las circunstancias han llevado a
excluir el derecho de suscripcién preferente, las acciones se han emitido practicamente a NAV con el
objetivo primordial de minimizar al maximo el potencial efecto de dilucidn para los accionistas.

Ademas, debe tenerse en cuenta lo siguiente:

- El equipo directivo de ARIMA posee actualmente alrededor del 7% del capital social. En consecuencia,
el ejercicio de la presente autorizacidn para aumentar el capital social se llevara a cabo salvaguardando
los intereses de los accionistas de manera genuina e inherente.

- La Compaiiia no tiene la intencién de hacer un mal uso de esta autorizacidn y sélo solicita que tenga
la flexibilidad necesaria para satisfacer ciertas situaciones financieras u oportunidades de fusiones y
adquisiciones que puedan surgir y que puedan requerir una accién mas rapida.

- El aumento méaximo de Arima si la empresa se adhiriera al limite del 20% (40-45 millones de euros)
serviria para permitir a la empresa aprovechar al maximo las oportunidades de adquisicidon que puedan
surgir, ayudando asi a cumplir los objetivos del plan de negocio. Un limite inferior seria un obstaculo
para cumplirlos oportunamente.

- El Consejo mantiene su compromiso de preservar el derecho de los accionistas existentes y siempre
invitarlos a participar, excepto en aquellos casos en que el interés superior de la Sociedad y de todos
los accionistas (especialmente minoritarios) indique lo contrario.

- Asimismo, cabe sefialar que las nuevas acciones emitidas en ampliaciones de capital anteriores
ejecutadas por la Sociedad sin derecho de suscripcidn preferente se emitieron aproximadamente a
NAV, con el objetivo de minimizar el potencial efecto de dilucién para los accionistas existentes.

- En cualquier caso, conviene sefialar que la posibilidad de excluir el derecho de suscripcion preferente
es una facultad que la Junta General delega en el Consejo de Administracion y que corresponde a éste,
atendidas las circunstancias concretas y con respeto a las exigencias legales, decidir en cada caso si
procede o no. Asi, la delegacion de esta facultad no implica que cada ampliacién de capital que se
realice al amparo del capital autorizado se ejecute con exclusién del derecho de suscripcion
preferente; sera posible realizar ampliaciones de capital con derecho de suscripcidn preferente y sera
el Consejo de Administracion el que analizara caso por caso la conveniencia de su exclusién. De hecho,
la exclusion del derecho de suscripcidn preferente sera la excepcion, dandose a los accionistas, como
norma general y siempre que las circunstancias lo permitan, la oportunidad de participar en las
operaciones, en las que en todo caso se reconocera el valor de su participacion.

La autorizacidn que se solicita deja sin efecto la delegacidon concedida por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad con fecha 28 de junio de 2022.

Asimismo, se contempla la posibilidad de que el Consejo de Administracion pueda ejecutar
conjuntamente y combinar en una Unica y misma emisidon de nuevas acciones un aumento de capital
acordado por él al amparo de esta delegacidén y cualquier otro aumento aprobado por la Junta General
de Accionistas en el futuro con arreglo al articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, en la
cuantia y forma que estime conveniente.



Por ultimo, se propone igualmente facultar expresamente al Consejo de Administracion para que, a su
vez, pueda delegar, al amparo de lo establecido en el articulo 249.bis de la Ley de Sociedades de
Capital, las facultades a que se refiere la propuesta que motiva el presente informe.

El presente Informe de Administradores ha sido formulado por el Consejo de Administracién de la
Sociedad en su reunién celebrada el dia 18 de abril de 2023.

En Madrid, a 18 de abril de 2023.

A\

D. lvan Azinovic
Secretario del Consejo de Administracion




PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA GENERAL

A continuacidn, se trascribe literalmente el texto integro de la propuesta de acuerdo que se somete a
la aprobacidn de la Junta General Ordinaria en relacién con el punto octavo del orden del dia:

“Autorizacion al Consejo de Administracion, con facultades de sustitucion, para aumentar el capital
social conforme a lo establecido en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, durante
el plazo maximo de cinco afios, mediante aportaciones dinerarias y hasta un importe maximo igual
a la mitad (50%) del capital social, con la atribucion de la facultad de excluir el derecho de suscripcion
preferente sélo en aquellos aumentos hasta un importe madximo igual al 20% del capital social.

PROPUESTA DE ACUERDO:

Autorizar y facultar al Consejo de Administracion, tan ampliamente como en derecho sea necesario,
para que, al amparo de lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, pueda
aumentar el capital social, sin previa consulta a la Junta General, en una o varias veces y en cualquier
momento, dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha de celebracidn de esta Junta General,
hasta la cantidad mdxima nominal igual a la mitad (50%) del capital social en el momento de la
presente autorizacion, y que, por tanto, respeta los limites impuestos por la normativa de aplicacion.

Los aumentos de capital al amparo de esta autorizacion se realizardn, en una o varias veces, mediante
la emision y puesta en circulacion de nuevas acciones —con o sin prima— cuyo contravalor consistird
en aportaciones dinerarias. En relacion con cada aumento, corresponderd al Consejo de Administracion
decidir si las nuevas acciones a emitir son ordinarias, privilegiadas, rescatables, sin voto o de cualquier
otro tipo de las permitidas por la Ley.

Asimismo, el Consejo de Administracion podrd fijar, en todo lo no previsto, los términos y condiciones
de los aumentos de capital y las caracteristicas de las acciones, asi como determinar los inversores y
mercados a los que se destinen los aumentos de capital y el procedimiento de colocacion que haya de
seqguirse, ofrecer libremente las nuevas acciones no suscritas en el periodo de suscripcion preferente, y
establecer, en caso de suscripcion incompleta, que el aumento de capital quede sin efecto o bien que
el capital quede aumentado sdlo en la cuantia de las suscripciones efectuadas y de dar nueva redaccion
al articulo de los estatutos sociales relativo al capital social. EI Consejo de Administracion podrd
designar a la persona o personas, sean o no consejeros, que hayan de ejecutar cualquiera de los
acuerdos que adopte en uso de la presente autorizacion y, en especial, el del cierre del aumento de
capital.

El Consejo de Administracion podrd también establecer que, en caso de suscripcion incompleta, el
capital quedard aumentado sdlo en la cuantia de las suscripciones efectuadas y dar nueva redaccion a
los articulos de los Estatutos Sociales relativos al capital y numero de acciones. Las acciones que se
emitan con cargo a esta autorizacion podrdn ser utilizadas para atender la conversion de valores
convertibles emitidos o a emitir por la Sociedad.



Asimismo, en relacidn con los aumentos de capital que se realicen al amparo de esta autorizacion hasta
un mdximo del 20% del capital social, se faculta al Consejo de Administracion para excluir, total o
parcialmente, el derecho de suscripcion preferente en los términos del articulo 506 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Las nuevas acciones emitidas con motivo del aumento o aumentos de capital que se acuerden al
amparo del presente acuerdo serdn acciones ordinarias iguales en derechos a las ya existentes (salvo
por los dividendos ya declarados y pendientes de pago en el momento de su emision), que serdn
emitidas al tipo de su valor nominal o con la prima de emision que, en su caso, se determine. El
contravalor de las nuevas acciones a emitir consistird necesariamente en aportaciones dinerarias.

La Sociedad solicitard, cuando proceda, la admision a negociacion en mercados secundarios oficiales o
no oficiales, organizados o no, nacionales o extranjeros, de las acciones que se emitan por la Sociedad
en virtud de esta delegacion, facultando al Consejo de Administracion para la realizacion de los trdmites
y actuaciones necesarios para la admision a cotizacion ante los organismos competentes de los
distintos mercados de valores nacionales o extranjeros.

Asimismo, en el acuerdo de aumento del capital social se hard constar expresamente, a los efectos
legales oportunos, que, en caso de que se solicitase posteriormente la exclusion de la cotizacion de las
acciones de la Sociedad, ésta se adoptard con las formalidades requeridas por la normativa aplicable
y, en tal supuesto, se garantizard el interés de los accionistas que se opongan o no voten el acuerdo,
cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley de Sociedades de Capital, en la Ley del Mercado de
Valores y demds disposiciones concordantes o que las desarrollen.

La autorizacion que se solicita deja sin efecto la delegacion concedida por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad con fecha 28 de junio de 2022.

El Consejo de Administracion queda facultado para ejecutar conjuntamente y combinar en una unica y
misma emision de nuevas acciones un aumento de capital acordado por él al amparo de esta
delegacion y cualquier otro aumento aprobado por la Junta General de Accionistas en el futuro con
arreglo al articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, en la cuantia y forma que estime
conveniente.

Se autoriza expresamente al Consejo de Administracion para que, a su vez, pueda subdelegar, al
amparo de lo establecido en el articulo 249, apartado (I) de la Ley de Sociedades de Capital, las
facultades delegadas a que se refiere este acuerdo.”



