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(1) La rentabilidad sobre la inversién total (YOC) se define como el GRI firmado —o esperado en el caso de los espacios disponibles— dividido por la
inversion total (precio neto de adquisicién més costes de adquisicion y capex).

Las cifras de SBA se basan en la Normativa AEO (Asociacion Espafola de Oficinas) para la Medicién de Espacios de Oficinas, la referencia del mercado
espanol.




Sobre Arima

Arima es una SOCIMI comprometida con la creacidn de valor para nuestros accionistas y la
sociedad en su conjunto a partir de proyectos transformadores y sostenibles. Buscamos una
cartera equilibrada que combine proyectos de rehabilitacion con un significativo recorrido de
valor y activos estabilizados que aporten un flujo de rentas significativo. Con un eje central
basado en la excelencia en la gestion y un enfoque ESG a lo largo de toda la cadena de
valor, Arima ofrece una alternativa de inversion inmobiliaria que combina la transparencia y
rigor de una compafifa que cotiza en el mercado continuo con la flexibilidad y capacidad de
identificar oportunidades de un equipo con amplia experiencia.

TRANSFORMANDO EDIFICIOS EN ACTIVOS DE GRAN VALOR

Arima identifica edificios con potencial para convertirse en activos altamente diferenciados
a través de proyectos de reposicionamiento que logran obtener excelentes certificaciones
ambientales y una huella de carbono operacional significativamente menor. Estas
operaciones logran generar un importante rendimiento para el accionista, materializdndose a
través de un crecimiento del valor de mercado de los activos y su potencial rotacion.

ESTRATEGIA EQUILIBRADA

Nuestra cartera cuenta también con edificios con inquilinos de primer nivel y contratos a
largo plazo, que garantizan unos flujos de operacion estables. La gestidn activa y eficiente
de la cartera esta enfocada en ofrecer los mejores espacios para los usuarios y una
rentabilidad atractiva para el accionista.

La estrategia de la Compafiia se centra en invertir principalmente en edificios de oficinas de
gran calidad, o con potencial para serlo, en zonas consolidadas. Asimismo, mantenemas un
analisis activo de las oportunidades del mercado inmobiliario para identificar proyectos que
aporten valor a la cartera y fortalezcan la capacidad de Arima para generar rentabilidad a los
accionistas.
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Antes de la reforma

2018

T

Proyecto

2020

T

[ 4

Después de la reforma
2022

T

Identificando potencial
Precio neto de adquisicion: 18,5 millones de euros

Edificio de oficinas exento, ubicado en el CBD
Prime de Madrid, con plantas amplias de
aproximadamente 1.000 m?

Operacion de sale & leaseback

Certificado eficiencia energética nivel D

Reforma transformadora
Reutilizacién de la estructura de hormigdn para
minimizar el impacto medioambiental
Certificado eficiencia energética A

Certificaciones de sostenibilidad y bienestar entre
las mejor valoradas del mercado

Negociando el encaje perfecto

> Pre-alquilado: contrato de arrendamiento firmado

antes de la finalizacién de las obras

> 100 % alquilado a un unico inquilino como nueva

sede en Espafa

> Contrato de arrendamiento a 11 afos (cldusula de

salida en el afio 7), con indexacion del IPC

> Rentabilidad sobre coste del 64 % tras la reforma

VENDIDO EN
2025

. 46,0M€
+40% +14M€
CREACION RESULTADO
DE VALOR DE LA VENTA' 13,7M€

18,5M€
055€  x3.0
POR ACCION MU

(1) Precio de venta menos total coste histdrico. Adquisicion Capex Desinversion
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2020-2021
Precio neto de adquisicion 21,/ME
Valor de adquisicion 1.697 €/m?
Rentabilidad' >7%
Cetificado Eficiencia Energética A
Estado actual En obras

DESCRIPCION

El activo fue adquirido a multiples propietarios durante 2020 y 2021 en tres
transacciones complejas fuera de mercado. Esto ha permitido generar un proyecto
mas institucional en uno de los barrios con mayor proyeccién, muy cerca del CBD de
Madrid.

Las adquisiciones comprendian un total de 10.225 m? de SBA, pero gracias a la
agrupacion de parcelas se logré ampliar la superficie edificable hasta los 12760 m? y
el aparcamiento hasta las 283 plazas. El disefio arquitecténico, a cargo del prestigioso
estudio b720, es de estilo industrial y con 70 metros de fachada. Se espera que las
obras de rehabilitacion finalicen durante el primer semestre de 2026.

UBICACION

Situado al norte del centro de Madrid, muy cerca del CBD. La zona alberga sedes

de empresas tecnoldgicas y esté experimentando una rapida transformacion con
nuevos planes residenciales de alta gama. Las estaciones de metro de Alfonso XIII

y Concha Espina estén situadas a poca distancia del edificio, proporcionando una
répida conexidn con el aeropuerto de Adolfo Suarez Madrid-Barajas y un facil acceso
a la carretera de circunvalacion M30. El edificio se beneficia de una amplia seleccion
de servicios locales a poca distancia, incluyendo restaurantes, escuelas, tiendas y
hospitales.

SOSTENIBILIDAD

Se han conseguido las precertificaciones de WELL Platino y LEED Platino durante la
fase de disefo y se esté trabajando para obtener las certificaciones, WELL Health
& Safety y Wiredscore cuando finalicen las obras. El edificio estaré dotado tras

la reforma con un 10% de plazas con puntos de recarga para coches eléctricos.
Ademéds, se apostard por el maximo aprovechamiento del espacio para la creacion
de zonas verdes y de descanso que contardn con un alto porcentaje de especies
nativas y de bajo consumo de agua. El activo estard equipado con instalaciones

de ultima generacion y alta eficiencia. Se prevé incluir placas fotovoltaicas en la
cubierta con una capacidad aproximada de 100kw para el suministro de energia a las
zonas comunes, lo que permitirad reducir la huella de carbono operacional. Todo ello
contribuird a mejorar la calificacion energética previa del activo.

MAPA DE LA ZONA

Antes de la reforma

: Después de la reforma
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Después de la reforma

Ferrovial

I Uria Menéndez

EAE Business School
I Polideportivo Municipal
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Singular Consulting
Registro Civil de Madrid
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2019
Precio neto de adquisicion 32,5ME€
Valor de adquisicion 4.567 €/m?
Rentabilidad’ +5%
Cetificado Eficiencia Energética B
Ocupacion 100%
DESCRIPCION

Edificio de oficinas de primera categoria disefiado por el arquitecto Rafael de la Hoz

en 2008. El inmueble consta de seis plantas con un total de 7108 m? méas una planta
sétano con 110 plazas de aparcamiento. La propiedad se beneficia de un vestibulo de
doble altura y plantas de mas de 1.000 m? altamente eficientes y sin columnas, que
gozan ademas de excelentes niveles de luz natural en el 85% del espacio gracias a
un gran patio interior. Dispone de fachada muro cortina y una altura libre de 2,8m. El
activo estéa arrendado en su totalidad a uno de los mayores grupos hospitalarios en
Espafia.

UBICACION

Situado en el consolidado submercado de oficinas de Avenida de América-
Torrelaguna Madrid, cerca del cruce de la autopista A2 con la circunvalacién M30.
El edificio estd estratégicamente ubicado junto a las sedes espafiolas de AXA 'y
BNP Paribas. El corredor de la A2 destaca por su proximidad al CBD, a la M30 y al
aeropuerto de Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. Las estaciones de metro Arturo Soria
y Avenida de la Paz y el centro comercial Arturo Soria Plaza se encuentran a poca
distancia caminando.

SOSTENIBILIDAD

El activo cuenta con instalaciones de alta eficiencia. Entre ellas destacamos

las luminarias LED de bajo consumo y los sistemas de aire acondicionado VRV
con control de temperatura y caudal centralizados. Ademds, en 2022 se invirtid
en la puesta a punto del BMS (Building Management System) para adecuarlo a

las necesidades de gestidn actuales y poder hacer un uso mas eficiente de las MAPA DE LA ZONA
instalaciones. El activo cuenta con la certificacion BREEAM nivel "Muy bueno”, o
- - - . S N Cai
en proceso de renovacion que se espera finalice en diciembre de 2025, lo que A PARADA DE BUS \ m;c' - ga'lzabanks .
. . . . . — oldman sachs
demue,str.a que,:a pesar d-eF a_umento d? las exigencias tjel organ|smo_|jt§rnaC|onal A PARADA DE METRO | ‘9 CNMV
en los ultimos afios, el edificio se mantiene en un alto nivel de sostenibilidad. PSEPY - easco casteLana] BE B Cabif
WIZO~Cii#g o y
m A AEROPUERTO | am H Indra
P 7] IBM
s SIS s © [ 22| Allianz
5, SAP
I Siemens
< Iberia
< =S BNP Paribas




/

/
/

n
Ccl

1174 m?

SBA

orrelagun

Torrelaguna 75, Madrid

T
=

OFICINAS
Madrid Centro




DATOS CLAVE

Adquisicion 2023
Precio neto de adquisicion 29,8ME€
Valor de adquisicion 2.663 €/m?
Rentabilidad’ 5-6%
Cetificado Eficiencia Energética B
Ocupacion 100%
DESCRIPCION

Edificio de oficinas exento situado en un submercado consolidado de Madrid. El

edificio fue rehabilitado en 2008 y ofrece las cualidades de un gran activo, con
amplias plantas y una buena altura de suelo a techo para crear un activo de clase

A. Elinmueble consta de cinco plantas sobre rasante con excelente luz natural y

un luminoso semisdtano que proporcionan 11174 m?, més dos plantas sétano que
albergan 303 plazas de aparcamiento. La propiedad se beneficia de una muy buena
visibilidad para la sefalizacion corporativa. El edificio estd completamente arrendado
a un conocido organismo internacional.

UBICACION

Situado en el consolidado submercado de oficinas de Avenida de América-
Torrelaguna Madrid, cerca del cruce de la autopista A2 con la circunvalacién M30.
El edificio esté estratégicamente ubicado junto a las sedes espafiolas de AXA 'y
BNP Paribas. El corredor de la A2 destaca por su proximidad al CBD, a la M30 y al
aeropuerto de Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. Las estaciones de metro Arturo Soria
y Avenida de la Paz y el centro comercial Arturo Soria Plaza se encuentran a poca
distancia caminando.

SOSTENIBILIDAD

El activo cuenta con un inquilino de primer nivel, fuertemente comprometido con

la sostenibilidad, que ha obtenido dos certificaciones I1SO: 14001:2015 de Gestion
Ambiental y 50001:2018 de Gestidn de la energia. Ambas demuestran que el inquilino
tiene sistemas en practica que le permiten conocer, controlar y prevenir los impactos

medioambientales que provoca la empresa en el entorno e implementar una politica MAPA DE LA ZONA
energética para gestionar todos los procesos y servicios, que hacen uso de la o
energia y asi reducir el consumo y aumentar la eficiencia energética. Las politicas A PARADA DE BUS \ m;@ - gall‘xjabanks .
. . . . . ey —-— oldman sachs
implementadas y la notable gestion del activo con un énfasis en la sostenibilidad han A PARADA DE METRO | CNMV
resultado en la obtencidn de la certificacion LEED O+M nivel Oro. miA PASEO CASTELLANA| 9 BE [ Cabify
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2019
Precio neto de adquisicion 23,5M€
Valor de adquisicion 2.373 €/m?
Rentabilidad’ ~6%
Cetificado Eficiencia Energética A
Ocupacion 100%
DESCRIPCION

Edificio de oficinas prime, muy visible desde la autopista A2 de Madrid, con 9902 m?
de SBA 'y 223 plazas de aparcamiento. Este edificio de nueve plantas cuenta con una
excelente altura de suelo a techo (2,8 m) y luz natural en més del 90% de los puestos
de trabajo. Ademas, Botanic dispone de tres invernaderos, gimnasio y restaurante

y espectaculares zonas exteriores ajardinadas. Las obras de reforma, siguiendo el
proyecto disefiado por Estudio Alvarez-Sala, se completaron en 2022. Cuenta con una
fachada muro cortina con aislamiento acustico y proteccion solar e instalaciones de
ultima generacion. Se encuentra alquilado al 100% a una multinacional biofarmacéutica
lider a nivel mundial que selecciond Botanic como su nueva sede en Espafa.

UBICACION

Proximo al centro de Madrid, el edificio se encuentra en el consolidado submercado
M30-A2. Destaca por su ubicacion estratégica y su proximidad al CBD, la autopista
M30y el aeropuerto de Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. El edificio dispone de
conexiones de transporte publico y de servicios locales en las inmediaciones,
incluyendo un centro comercial. Entre los inquilinos a destacar en los alrededores se
encuentra la sede central del Banco Santander.

SOSTENIBILIDAD

Después de la reforma

Se ha trabajado para lograr un activo eficiente, incluyendo una instalacion fotovoltaica
en la cubierta que alimenta las zonas comunes, sistemas de aire acondicionado

VCR con filtros fotocataliticos, iluminacion LED anti-deslumbramiento y materiales
con bajo impacto ambiental. La eficiencia energética del activo ha logrado una

calificacion nivel A. Esto se traduce en una reduccion del consumo de 74% (Kwh/m?2/ MAPA DE LA ZONA
afio) y una reduccién de las emisiones del 81% (Kg CO,/m?/afi0). El activo ha obtenido
las certificaciones LEED Platino, WELL Oro y WELL Health and Safety. A PARADA DE BUS \ l'\:)atwgy
A PARADA DE METRO ‘ Ali;l:z
m A PASEO CASTELLANA‘ I Siemens Gamesa
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2025
Precio neto de adquisicion 15,3M€
Valor de adquisicion 1.324 €/m?
Rentabilidad’ ~7%
Cetificado Eficiencia Energética C
Estado actual En andlisis
DESCRIPCION

Edificio de oficinas exento, compuesto por dos mddulos conectados entre si,

muy visible desde la autopista A2 de Madrid, con 11.558 m? de SBA y 167 plazas de
aparcamiento. Este edificio de cinco plantas en un maédulo y cuatro en otro, cuenta
con cantina y un amplio lobby, asi como de zonas exteriores para disfrute de los
usuarios que incluye una amplia zona ajardinada que rodea el edificio y varias
terrazas. El activo se ha adquirido por un precio inferior a su coste de reposicion y

. ) . o Estado actual
tiene un importante potencial de revalorizacion. 2

UBICACION

Proximo al centro de Madrid, el edificio se encuentra en el consolidado submercado
M30-A2. Destaca por su ubicacidn estratégica y su proximidad al CBD, la autopista
M30 vy el aeropuerto de Adolfo Sudrez Madrid-Barajas. El edificio dispone de
conexiones de transporte publico y de servicios locales en las inmediaciones,
incluyendo un centro comercial. Entre los inquilinos a destacar en los alrededores se
encuentra la sede central del Banco Santander.

SOSTENIBILIDAD

Arima situa la sostenibilidad en el centro de su estrategia, analizando las alternativas
que ofrece cada activo para mejorar su eficiencia y su impacto positivo en el entorno.

La Compania se encuentra en proceso de andlisis de las distintas iniciativas posibles
para mejorar el desempefio ESG del edificio, identificando aquellas que reviertan
también en un mayor valor inmobiliario.

MAPA DE LA ZONA
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2019
Precio neto de adquisicion 39,3M€
Valor de adquisicion 3.589 €/m?
Rentabilidad' 5-6%
Cetificado Eficiencia Energética A
Ocupacion 100%
DESCRIPCION

Edificio independiente de oficinas clase A, de seis plantas, dispone de 10936 m? de
oficinas modernas, con una superficie libre de columnas de més de 1.800 m2. Cada
planta es divisible en tres médulos y con una luminosidad extraordinaria gracias a su
fachada totalmente acristalada. El edificio cuenta con 202 plazas de aparcamiento y
estd alquilado a varias empresas que operan en los sectores de servicios financieros,
distribucion y tecnologia. Durante el afio 2024 se ha renovado el lobby del edificio,
mejorando significativamente las instalaciones e incorporando zonas para el disfrute
de los usuarios.

UBICACION

Se sitla en la zona de Campo de las Naciones, considerada histéricamente como

el mercado de oficinas mas consolidado y atractivo de Madrid, estratégicamente
situado entre el aeropuerto y el CBD. La parada de metro de San Lorenzo se localiza
a pocos minutos caminando. El complejo se beneficia de muy buen acceso a las
siguientes autopistas principales: M40, M11, Al, A2 y R2, con excelente visibilidad para
la sefalizacién corporativa.

SOSTENIBILIDAD

Activo altamente eficiente y con certificacion LEED Gold. El edificio cuenta con
luminarias de bajo consumo, sistemas de climatizacion inteligentes y un renovado

BMS (Building management system) para un control eficiente de instalaciones y

consumos. Gracias a una instalacion de placas fotovoltaicas con potencia de 30kw

en la cubierta se abastece energia renovable para las zonas comunes. Ademas,

la instalacion solar térmica ha permitido aprovechar la energia solar para el MAPA DE LA ZONA
abastecimiento de agua caliente sanitaria (ACS) suponiendo un 65% de la electricidad

A
anual utilizada para este fin. Un 15% de las plazas de aparcamiento cuentan con B Ups
. o ) ) I Aegon Seguros
cargadores para vehiculos eléctricos y las mejoras llevadas a cabo en el activo se Novo Nordisk Ph
ovo Nordisl arma
traducen en un ahorro de consumos del 30% (kwh/m?/afio) y de las emisiones del EEE. B Pluxee
. C
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2019
Precio neto de adquisicion 377/M€
Valor de adquisicion 2.588 €/m?
Rentabilidad’ ~5%
Cetificado Eficiencia Energética A
Ocupacion Disponible
DESCRIPCION

Disefnado originalmente como centro de procesamiento de datos, este edificio de
oficinas ofrece los beneficios de plantas muy amplias (aproximadamente 2.800 m?)
con una excelente altura de suelo a techo para crear un activo de clase A. El inmueble
consta de cinco alturas sobre rasante que proporcionan 14.565 m? més dos plantas de
sdtano que albergan 215 plazas de aparcamiento. La propiedad se beneficia de una
excelente visibilidad para la sefializacion corporativa. Las obras de reforma, siguiendo
el proyecto disefiado por Estudio Lamela, finalizaron en 2023 e incluyeron una nueva
fachada de muro cortina en tres elevaciones, un nuevo vestibulo y un atrio en el

centro de la planta.

UBICACION

Se sitla en la zona de Campo de las Naciones, considerada histéricamente

como uno de los mercados de oficinas més consolidado y atractivo de Madrid,
estratégicamente situado entre el aeropuerto y el CBD. La parada de metro de San
LLorenzo se localiza a pocos minutos caminando. El complejo se beneficia de muy
buen acceso a las siguientes autopistas principales: M40, M11, Al, A2 y R2, con

excelente visibilidad para la sefializacion corporativa.

SOSTENIBILIDAD

El activo cumple con los més altos estdndares de sostenibilidad. Cuenta con
luminarias de bajo consumo, aislamientos de ultima generacion y sistemas de
climatizacion inteligente. Todas ellas se gestionaran de manera digital a través de

un BMS (Building management system) para asegurar un éptimo funcionamiento. El
activo cuenta con un 10% de plazas de aparcamiento para vehiculos eléctricos y con
extensas zonas ajardinadas para beneficio de los inquilinos (c.11% de la SBA). Cadenza
tiene certificacion de eficiencia energética (CEE) nivel A, asi como certificaciones

LEED Oro, WELL Platino y Well Health & Safety.

MAPA DE LA ZONA
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2020
Precio neto de adquisicion 239ME
Valor de adquisicion 1.861 €/m?
Rentabilidad’ 6-7%
Cetificado Eficiencia Energética A
Estado actual En obras
DESCRIPCION

Basado en una propuesta de disefio elaborada por el reconocido arquitecto espafol
Carlos Rubio, este edificio de oficinas exento consta de seis plantas sobre rasante,
con un total de 12.842 m?, y dos plantas de sétano con 241 plazas de aparcamiento.
El disefio ofrece las cualidades intrinsecas de un espacio de clase A, incluyendo
amplias y luminosas superficies sin columnas, flexibles para hacer divisiones de
espacio (aproximadamente 2.000 m?). La reforma ha incluido unas estupendas zonas
comunes, incorporando una gran terraza en la azotea y amplias zonas ajardinadas

en la planta baja. En mayo de 2025 se firmaron con un unico inquilino de reconocido
prestigio las condiciones generales del contrato (Head of Terms) para el alquiler del
100% de la superficie y estdn en marcha sus obras de implantacion.

UBICACION

Excelente ubicacidn en la zona de Manoteras, la extension norte del CBD de Madrid.
Gracias a su proximidad al Paseo de la Castellana y situacion estratégica cerca del
aeropuerto de Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, cuenta con buenas conexiones tanto
por transporte publico como privado (A1, M11, M30 y M40). El edificio se encuentra
a escasos metros de la parada de metro 'Virgen del Cortijo' y de la estacion de
Cercanias de 'Fuente de la Mora' La zona se beneficia de una amplia oferta de
servicios, y es sede de varias entidades publicas, ademés de conocidas empresas
tecnoldgicas e industriales.

SOSTENIBILIDAD

La sostenibilidad se sittia en el centro de este proyecto: el activo cuenta, entre otras
instalaciones, con placas fotovoltaicas en la cubierta de 100kw de potencia para el
abastecimiento de energia a las zonas comunes y un sistema de climatizacion de
VRV de ultima generacidén con un minimo impacto medioambiental, contribuyendo a
reducir la huella de carbono operacional del edificio. También dispone de un 10% de
plazas de aparcamiento para vehiculos eléctricos y zonas verdes de més de 2.500
m? distribuidas en jardines y terrazas. El activo se gestiona integramente de manera
digital a través de un BMS (Building management system). Todo esto se refleja en

la certificacion de eficiencia energética (CEE) A, y el equipo esté trabajando para
obtener las certificaciones LEED Platino, Well Platino.
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Las Tabla
Las Tablas/Manoteras, Madrid
Avda. Camino de Santiago 40, Madrid
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2018
Precio neto de adquisicion 111,0M€
Valor de adquisicion 5.071 €/m?
Rentabilidad' 6-7%
Cetificado Eficiencia Energética B
Ocupacion 100%

DESCRIPCION

Edificio de oficinas clase A construido en el afio 2012, con una superficie bruta
alquilable de 21.888m2 distribuidos en planta baja més 6 plantas sobre rasante y 457
plazas de parking. El disefio en forma de H ofrece espacios de alta calidad, amplias

y luminosas superficies sin columnas, y muy buena altura de suelo a techo (minimo
2,80m). Los dos nucleos de ascensores permitirian la segmentacion de la superficie
hasta en 8 mddulos para alojar a varios inquilinos, aunque actualmente esté alquilado
al Grupo FCC, que construyd el activo para su propio uso.

UBICACION

Excelente ubicacion en la zona de Las Tablas, la extension norte del CBD de Madrid, y
a escasos minutos del distrito financiero de las Cuatro Torres. Gracias a su proximidad
al Paseo de la Castellana y situacion estratégica cerca del aeropuerto de Adolfo
Suérez Madrid-Barajas, cuenta con buenas conexiones tanto por transporte publico
como privado (A1, M11, M30 y M40). El edificio se encuentra a escasos metros de la
parada de metro 'Las Tablas'y la zona se beneficia de una amplia oferta de servicios,
y es sede de empresas como Caser, Huawei, Dragados y BBVA entre otras.

SOSTENIBILIDAD

El activo cuenta, entre otras instalaciones, con placas fotovoltaicas en la cubierta
para el abastecimiento de energia y un sistema de climatizacion eficiente mediante
unidades VRF. También dispone de un 5% de plazas de aparcamiento para vehiculos
eléctricos. El activo se gestiona de manera inteligente a través de tres sistemas

para asegurar el funcionamiento de la climatizacidn, la iluminacién y el resto de las
instalaciones. Todo esto se refleja en la certificacion de eficiencia energética (CEE) B,
y el inquilino cuenta ademds con varias certificaciones ambientales en operacion.
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OFICINAS

Tres Cantos

Tres Cantos, Madrid
Avda. de los Artesanos 6, Madrid
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2023
Precio neto de adquisicion 790M€
Valor de adquisicion 2152 €/m?
Rentabilidad’ ~1%
Cetificado Eficiencia Energética C
Ocupacion 100%
DESCRIPCION

Edificio de oficinas y estudios televisivos construido en el afio 2002, con una
superficie bruta alquilable de 36.707 m2 y 648 plazas de parking. El activo esté
distribuido en dos cuerpos principales interconectados a través de una galeria
central. En una de las zonas se encuentra el espacio destinado a oficinas y en el
otro los estudios de grabacidn, asi como la zona de almacén habilitada para la
carga y descarga del material necesario para los platds. La propiedad esta alquilada
en su totalidad a una sociedad perteneciente al grupo de la multinacional lider en
telecomunicaciones Telefdénica, S.A.

UBICACION

Ubicado en Tres Cantos, uno de los mayores centros de produccion audiovisual, que
cuenta con empresas lideres en diversos sectores como el aeroespacial, seguridad
informética, innovacidn tecnoldgica y soluciones informéticas, entre otros. Ademas,
el inmueble estad dotado de excelentes comunicaciones con Madrid capital a través
de la autovia M-607 y mediante cercanias, autobuses urbanos e interurbanos, y se
encuentra muy proximo al aeropuerto de Barajas — Adolfo Suérez.

SOSTENIBILIDAD

El activo cuenta con una instalacion fotovoltaica con una potencia de 380kw que
genera energia para el autoconsumo del inquilino. La iluminacidn tanto interior
como exterior es LED de bajo consumo y esté controlada por un BMS (Building
Management System) para un uso eficiente, junto con la gestién de la climatizacion.
El edificio cuenta con el espacio necesario para que el inquilino pueda ofrecer a los
usuarios diversos servicios, como cafeteria, servicio de comedor o sala de lactancia.
La Certificacion de eficiencia energética del activo (CEE) de categoria C refleja el
consumo propio de las instalaciones de produccion audiovisual que alberga. En el
marco de los trabajos para la recertificacion BREEAM que se esta llevando a cabo en
2025, se buscard identificar areas de mejora que permitan reducir los consumos de
acuerdo con la estrategia £SG del Grupo Arima.
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DATOS CLAVE

Adquisicion 2019
Precio neto de adquisicion 16,4ME€
Valor de adquisicion 638 €/m?
Rentabilidad’ ~10%
Cetificado Eficiencia Energética A
Ocupacion 100%
DESCRIPCION

Esta nave logistica de frio cuenta con acceso directo desde la autopista A-1 al norte
de Madrid, lo que la convierte en un centro estratégico para la distribucién de
productos frescos. Dentro de la parcela de 35.000 m? la nave logistica tiene una
extension de cerca de 25.700 m?y, aunque la mayoria estdn dedicados a zonas de
almacenamiento de frio y congelado (incluyendo un sétano con camara de frio),

tiene un espacio de oficinas de cerca de 1.000 m?2. Adicionalmente, cuenta con 29
muelles de carga y una altura libre de 9,5m asi como aproximadamente 100 plazas de
aparcamiento para el uso de los empleados.

UBICACION

LLa nave estd ubicada en el kildmetro 32 de la autopista A-1 que conduce hacia el
Pafs Vasco y Francia. Estéa situada a unos 30 minutos del centro de Madrid, a 11

km del cruce de la A-1 con la autopista M-50 facilitando las conexiones con otras
carreteras nacionales. Comparte esta ubicacion con empresas como Schaeffler, Deco
Pharma, Omega, Iberdrola y Mitsubishi. Existen varias combinaciones de transporte
publico que permiten llegar al centro logistico tanto desde Madrid como desde otras
poblaciones cercanas.

SOSTENIBILIDAD

En 2022 Arima llevd a cabo una serie de mejoras en las instalaciones que permitieron
aumentar la eficiencia energética del activo. Entre estas se incluyen la instalacion de
paneles fotovoltaicos en cubierta con una capacidad de 1,3 Mw, iluminacion LED, la
actualizacion de condensadores y compresores y la mejora del aislamiento térmico
en determinadas zonas de la nave. Durante las obras de mejora, el inquilino pudo
ademas identificar mejores précticas cuya implementacion, junto con las mejoras

de las instalaciones, contribuyd a una reduccion del consumo de energia en la nave
de aproximadamente un 37%. Tras las mejoras se renovo el certificado de eficiencia
energética alcanzando la méxima calificacion A. El activo cuenta con la certificacion
BREEAM “Muy bueno”.
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Arima Real Estate SOCIMI SA.

Edificio Torre Serrano - Serrano, 47
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