AJAMA

PROPUESTAS DE ACUERDOS DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS DE ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DiA

Aprobacion de la fusion por absorcion inversa de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (Sociedad
Absorbida) por Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (Sociedad Absorbente) de conformidad con los
términos del proyecto comun de fusion suscrito el 27 de junio de 2025 por todos los miembros
del Consejo de Administracion de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y por todos los miembros del
Consejo de Administracion de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (el “Proyecto”) y, a tal efecto:

1.1.  Toma de conocimiento de los informes de los administradores de Arima Real Estate
SOCIMI, S.A., destinados a sus accionistas y a sus trabajadores, del informe tnico del
experto independiente y de las observaciones presentadas por accionistas, acreedores o
los representantes de los trabajadores respecto de los mismos y en relacion con el
Proyecto.

1.2. Toma de razén de las modificaciones importantes en el activo y pasivo de las sociedades
participantes en la fusion entre la fecha de redaccion del Proyecto y la celebracion de la
presente Junta General Extraordinaria.

1.3.  Aprobacion del balance de fusion de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

1.4.  Aprobacion del Proyecto y aprobacion de la fusion.

1.5.  Informacion sobre los términos y circunstancias del presente acuerdo de fusion.
1.6.  Acogimiento al régimen fiscal especial.

1.7.  Aprobacion del aumento de capital que se realice para atender el canje. Solicitud de
admision a negociacion en las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, a través
del Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE), de las acciones nuevas que se emitan.
Delegacion de facultades en relacién con el aumento.

1.8.  Aprobacion de la asuncién como propios por Arima Real Estate SOCIMI, S.A., de los
apoderamientos concedidos por JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

1.9.  Delegacion de facultades.

ACUERDO
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Aprobar el Proyecto suscrito el 27 de junio 2025 por todos los miembros del Consejo de Administracion
de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y por todos los miembros del Consejo de Administracion de JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. y, por tanto, la fusién que es objeto del mismo, en virtud de la cual JSS Real Estate
SOCIMI, S.A. sera absorbida por parte de su sociedad filial cotizada Arima Real Estate SOCIMI, S.A.,
con la consiguiente disolucion (sin liquidacion) y extincién de la primera, que transmitira en bloque todo
su patrimonio a Arima Real Estate SOCIMI, S.A., adquiriendo esta Ultima por sucesion universal todos
los derechos y obligaciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (la “Fusién”). Todo ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 33 y siguientes del Real Decreto-Ley 5/2023, de 28 de junio, de
transposicion, entre otras, de la Directiva de la Union Europea en materia de modificaciones estructurales
de sociedades (el “RDL 5/2023”) y de conformidad con los términos del Proyecto.

A tal efecto, de conformidad con lo previsto en el RDL 5/2023, se adoptan los siguientes acuerdos como
parte de la operacion Unica de Fusion:

11.  Toma de conocimiento de los informes de los administradores de Arima Real Estate
SOCIMI, S.A., destinados a sus accionistas y a sus trabajadores, del informe tnico del
experto independiente y de las observaciones presentadas por accionistas, acreedores o
los representantes de los trabajadores respecto de los mismos y en relacion con el
Proyecto.

[Alternativa 1: Version en el supuesto de que se hayan presentado observaciones]

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 5.7, 7.1.2° y 8.2 del RDL 5/2023, se toma conocimiento
del informe de los administradores de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. destinado a sus accionistas y a
sus trabajadores, del informe unico emitido por Forvis Mazars Auditores, S.L.P., en cuanto experto
independiente designado por el Registro Mercantil de Madrid a los efectos del articulo 41 del RDL 5/2023,
asi como de las observaciones presentadas por accionistas, acreedores y/o trabajadores respecto de los
mismos y en relacion con el Proyecto.

A tal efecto, las observaciones presentadas se han insertado en la pagina web corporativa de Arima Real
Estate SOCIMI, S.A. por lo que, salvo que los accionistas lo soliciten, se dan por reproducidas en este
acto a efectos de tomar conocimiento de las mismas, sin perjuicio de que se incorporen asimismo al acta
de la presente reunion, a cuyo efecto se hace entrega de las mismas al notario.

[Alternativa 2: Version en el supuesto de que no se hayan presentado observaciones]

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 5.7, 7.1.2° y 8.2 del RDL 5/2023, se toma conocimiento
del informe de los administradores de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. destinado a sus accionistas y a
sus trabajadores, del informe Unico emitido por Forvis Mazars Auditores, S.L.P., en cuanto experto
independiente designado por el Registro Mercantil de Madrid a los efectos del articulo 41 del RDL 5/2023,
asi como de la ausencia de observaciones presentadas por accionistas, acreedores y trabajadores
respecto de los mismos y en relacidn con el Proyecto.
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Toma de razén de las modificaciones importantes en el activo y pasivo de las sociedades
participantes en la fusion entre la fecha de redaccion del Proyecto y la celebracion de la
presente Junta General Extraordinaria.

Tomar razén de que, entre la fecha de redaccion del Proyecto y la celebracion de la presente Junta
General Extraordinaria, se han producido las siguientes modificaciones importantes en el activo y pasivo
de las sociedades participantes en la fusion:

1.2.1. En relacién con Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

(A)

El 26 de junio de 2025, la Sociedad formalizé la escritura publica de compraventa del inmueble
situado en la calle Josefa Valcéarcel, 38, en Madrid, por un importe total de 15,3 millones de euros,
tal y como se hizo constar en la Comunicacion de “otra informacion relevante” (OIR) publicada
por Arima el 1 de julio de 2025 (num. registro oficial 35.615).

El 31 de julio de 2025, la Sociedad procedio a la formalizacion, mediante escritura publica de
compraventa, de la desinversion de su activo Habana. El inmueble, ubicado en Calle Fray
Bernardino Sahagun 24, Madrid, se ha vendido por un importe de 46 millones de euros, por
encima de la valoracion de junio de 2025, tal y como se hizo constar en la Comunicacion de “otra
informacion relevante” (OIR) publicada por Arima el 11 de agosto de 2025 (niim. registro oficial
36.379).

Con fecha 16 de julio de 2025, Arima suscribi6é un contrato de financiacion con garantia
hipotecaria con Abanca Corporacion Bancaria, S.A., por importe maximo de 27,4 millones de
euros, de los que se han dispuesto 10,3 millones de euros. La financiacion devenga un tipo de
interés de mercado. La fecha de vencimiento final de la financiacion es el 1 de agosto de 2032.
Los fondos obtenidos bajo la financiacion se destinaran, entre otros, a financiar los costes y
gastos, tanto directos como indirectos, relacionados con las obras de acondicionamiento y
mejora de la finca 8045 del Registro de la Propiedad 55 de Madrid, que es titularidad de Arima.
Una vez concluidas las obras, la referida finca sera objeto de arrendamiento.

1.2.2. En relacion con JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

(A)

El 27 de mayo de 2025, Ia filial integramente participada por JSS SOCIMI, Rios Rosas 24 Madrid,
S.L.U., transmitié el inmueble de su titularidad destinado a oficinas sito en la Calle Rios Rosas
24, Madrid, por un precio de aproximadamente 25,5 millones de euros, tal y como consta en la
comunicacion de “otra informacion relevante” (OIR) publicada por JSS SOCIMI el 30 de mayo de
2025.

El 24 de septiembre de 2025, la filial integramente participada por JSS SOCIMI, Las Tablas 40
Madrid, S.L.U., JSS SOCIMI y Bank J. Safra Sarasin Ltd. suscribieron un “waiver and consent
agreement” por medio del cual, entre otras cuestiones, se acordé un periodo de espera
(standstill) de la obligacién por parte de Las Tablas 40 Madrid, S.L.U., de repagar las cantidades
pendientes bajo un contrato de préstamo, suscrito originalmente por dicha compafia con el
referido banco el 21 de septiembre de 2018, como consecuencia de su vencimiento.
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Actualmente, el periodo de efectividad de dicho “standstill’ se extiende entre el 19 de septiembre
de 2025 y el 21 de marzo de 2026.

1.3.  Aprobacion del balance de fusién de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

De conformidad con los articulos 43 y 44 del RDL 5/2023, aprobar como balance de fusion de Arima Real
Estate SOCIMI, S.A. el balance anual a 31 de diciembre de 2024, que forma parte de las cuentas anuales
individuales del ejercicio 2024, que han sido formuladas por el Consejo de Administracién de Arima Real
Estate SOCIMI, S.A. el 26 de febrero de 2025, auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.,
como auditor de cuentas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y aprobadas por la Junta General ordinaria
de Accionistas de 30 de junio de 2025.

1.4.  Aprobacion del Proyecto y aprobacion de la fusion.

Aprobar en su integridad y sin modificacion alguna el Proyecto y, en consecuencia, la Fusion, ajustandose
estrictamente a los términos y condiciones del Proyecto, con extincion de JSS Real Estate SOCIMI, S.A.
y traspaso en bloque de su patrimonio a titulo universal a Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

Conforme a lo previsto en el articulo 7.1.1° del RDL 5/2023, el Proyecto se encuentra insertado en las
paginas web de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (www.arimainmo.com) y de JSS Real Estate SOCIMI,
S.A. (www.jssrealestatesocimi.com) con posibilidad de consulta, descarga e impresion desde el 12 de
septiembre de 2025. El hecho de las inserciones en las paginas web se hizo constar mediante sendos
anuncios publicados en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, ambos, el 2 de octubre de 2025.

Los principales términos y condiciones del Proyecto se recogen en los apartados siguientes y, en
particular, en el apartado 1.4 posterior, todo ello de conformidad con la normativa aplicable.

Se hace constar que Forvis Mazars Auditores, S.L.P., en su condicion de experto independiente
designado por el Registro Mercantil de Madrid, emitio el 12 de septiembre de 2025 el preceptivo informe
unico sobre el Proyecto, de conformidad con el articulo 41 del RDL 5/2023. En el referido informe se
confirma que (i) atendiendo al contexto y circunstancias de la Fusion, el tipo de canje propuesto por los
Consejos de Administracién de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. est4
justificado y los métodos de valoracion utilizados, y los valores a los que conducen, son adecuados y que
(ii) el valor razonable atribuible al patrimonio de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. que se extingue es igual,
al menos, al importe efectivo maximo total de valor nominal y prima de emision de las acciones a emitir
por Arima Real Estate SOCIMI, S.A. como contrapartida, el cual asciende a un maximo de
320.685.817,10 euros.

1.5.  Informacion sobre los términos y circunstancias del presente acuerdo de fusion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 228 del Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Registro Mercantil y como parte integrante del contenido de este acuerdo de
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aprobacion de la Fusion, se expresan las circunstancias siguientes, las cuales se ajustan estrictamente
a lo establecido en el Proyecto, que se da por integramente reproducido:

(a) |dentificacién de las sociedades participantes en la Fusion

o La sociedad absorbente es Arima Real Estate SOCIMI, S.A., sociedad anénima espafiola con
domicilio social en Torre Serrano, calle Serrano 47, 42 planta y nimero de identificacion fiscal
A88130471. Consta actualmente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 37876, folio
131, Seccion 82, hoja M-674551.

o La sociedad absorbida es JSS Real Estate SOCIMI, S.A., sociedad anonima espafiola con
domicilio social en calle Serrano 41, 42 planta y numero de identificacion fiscal A88020953.
Consta actualmente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 37114, folio 175, hoja M-
662459.

(b) Modificaciones estatutarias a consecuencia de la Fusion

Como consecuencia de la Fusion, no sera necesaria la modificacién de los Estatutos Sociales de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A., salvo por lo que se refiere a la cifra de capital social como consecuencia de
su aumento para atender el canje de la Fusion. En este sentido, el articulo 5 de los Estatutos Sociales
de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., relativo al capital social, se vera modificado en el importe que resulte
pertinente para que Arima Real Estate SOCIMI, S.A. atienda el canje de las acciones de JSS Real Estate
SOCIMI, S.A. fijado conforme a la ecuacion de canje. Se hace constar que el informe de los
administradores de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. destinado a sus accionistas y que se ha puesto a
disposicion de los mismos contiene la justificacion de la modificacion estatutaria propuesta a los efectos
del articulo 286 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital (la “Ley de Sociedades de Capital’).

(c) Organo de administracion y auditores

Como consecuencia de la Fusién, no se producira modificacién alguna en la estructura y composicion
del érgano de administracion de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. ni esta previsto el nombramiento de
auditores distintos a los actuales.

(d) Tipo de canje de la Fusién

El tipo de canje de las acciones de las sociedades que participan en la Fusién, que ha sido determinado
sobre la base del valor razonable de los patrimonios sociales de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y JSS
Real Estate SOCIMI, S.A., sera de 9 acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., de 10,00 € de valor
nominal, por cada una 7 acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. de 1,00 € de valor nominal.

No se prevé compensacion complementaria en dinero en los términos del articulo 36.2 del RDL 5/2023,
sin perjuicio del procedimiento contemplado en el apartado (g) siguiente orientado a facilitar, en su caso,
el canje.

Este tipo de canje ha sido fijado sobre la base de la metodologia que se detalla en los correspondientes
informes dirigidos a los accionistas, que los érganos de administracion de Arima Real Estate SOCIMI,
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S.A. y de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. han elaborado de conformidad con lo previsto en el articulo 5
del RDL 5/2023 y que fue insertado en las paginas web corporativas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.,
y de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., en ambos casos con anterioridad a la publicacion del anuncio de la
convocatoria de las Juntas Generales que resuelven sobre la Fusién.

(e) Método para atender la ecuacion de canje

Arima Real Estate SOCIMI, S.A. atendera el canje de las acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., de
acuerdo con el tipo de canje previsto en el apartado (d) anterior, mediante la entrega a los accionistas de
JSS Real Estate SOCIMI, S.A., por cada 7 acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., de 9 acciones
ordinarias de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., de 10,00 € de valor nominal cada una de ellas. Las
acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. a entregar podran ser, o bien actualmente titularidad de
JSS Real Estate SOCIMI, S.A. que a resultas de la fusion pasarian a integrar el patrimonio de Arima Real
Estate SOCIMI, S.A., o bien acciones de nueva emision.

A los efectos de atender el canje mediante la entrega de acciones de nueva emision de Arima Real Estate
SOCIMI, S.A., esta ultima realizara un aumento de capital en la cantidad necesaria para hacer frente al
canje de las acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. mediante la emision y puesta en circulacion del
numero necesario de nuevas acciones ordinarias de 10,00 € de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. actualmente en circulacion,
representadas mediante anotaciones en cuenta.

El precio de emision unitario de las nuevas acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. sera de 10,10
€, correspondiendo 10,00 € a valor nominal y 0,10 € a prima de emision. Tanto el valor nominal de las
nuevas acciones a emitir como la correspondiente prima de emisidn quedaran integramente
desembolsadas en el marco de la Fusidn a resultas de la transmision en bloque del patrimonio social de
JSS Real Estate SOCIMI, S.A. a Arima Real Estate SOCIMI, S.A., en virtud del cual esta Gltima adquirira
por sucesion universal la totalidad de los derechos y obligaciones de aquélla. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital, no habra derecho de suscripcion
preferente de los accionistas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., en el referido aumento de capital,
estando reservada la suscripcion de estas acciones a los titulares de acciones de JSS Real Estate
SOCIMI, S.A.

En aplicacion del articulo 37 del RDL 5/2023, se hace constar que no se canjearan en ningun caso las
acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. de las que, en su caso, fuera titular Arima Real Estate
SOCIMI, S.A. ni las acciones que JSS Real Estate SOCIMI, S.A. tenga en autocartera, procediéndose a
su amortizacion. En todo caso, se hace constar que, a esta fecha, Arima Real Estate SOCIMI, S.A. no
es titular de acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y que JSS Real Estate SOCIMI, S.A. tiene 12.931
acciones propias en autocartera.

Considerando el numero total de acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. a esta fecha (24.708.209
acciones, de 1 € de valor nominal cada una), el nimero maximo de acciones de Arima Real Estate
SOCIMI, S.A. a emitir para atender el canje de la Fusion asciende a la cantidad de 31.751.071 acciones
ordinarias de 10,00 € de valor nominal, lo que representa un aumento de capital por un importe nominal

6/15



AJAMA

maximo total de 317.510.710,00 €, junto con una prima de emision maxima de 3.175.107,10 € (siendo
por tanto el importe efectivo maximo total de 320.685.817,10 €). El importe del aumento de capital podria
disminuir en funcién de la autocartera de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., de la autocartera de JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. o de las acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. que, en su caso, fuesen
titularidad de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. en el momento de ejecutarse la Fusion. La diferencia entre,
de una parte, el importe efectivo méximo total del aumento de capital a efectos del tipo de canje y, de
otra parte, el valor nominal de las acciones nuevas emitidas por Arima Real Estate SOCIMI, S.A. en el
aumento de capital, se considerara prima de emision.

Arima Real Estate SOCIMI, S.A. solicitara la admision a negociacion de las nuevas acciones que emita
para atender el canje de la Fusion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, asi
como su inclusion en el Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE), cumpliendo para ello todos los tramites
legalmente necesarios. A este respecto, se hace constar que a efectos de la referida admision a
negociacion y de conformidad con la normativa aplicable, Arima Real Estate SOCIMI, S.A. publicaré un
documento de exencion con informacién descriptiva de la Fusion y de sus consecuencias para Arima
Real Estate SOCIMI, S.A. conforme a lo previsto en el articulo 1.5.f) del Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017. Dicho documento, que incluira la informacidn
financiera consolidada proforma pertinente, sera publicado en la pagina web corporativa de Arima Real
Estate SOCIMI, S.A. (www.arimainmo.com).

() Procedimiento de canje de las acciones

El canje de acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. por acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.
se llevara a cabo una vez: (i) haya sido acordada la Fusidn por las Juntas Generales de Accionistas de
ambas sociedades; y (i) se haya inscrito la escritura publica de la Fusion en el Registro Mercantil de
Madrid.

El canje se realizara a partir de la fecha que se indique en el anuncio de canje, que se anunciara al
mercado mediante la publicacion de la correspondiente comunicacion de “otra informacién relevante”
(OIR) en la pagina web de la Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) (www.cnmv.es) y en
las paginas web corporativas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (www.arimainmo.com) y de JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. (www.jssrealestatesocimi.com), sin perjuicio de cuantos requisitos pudieran resultar
exigibles de acuerdo con la normativa aplicable y la practica habitual de mercado. A tales efectos, se
designara una entidad financiera que actuara como entidad agente y que se indicara en el mencionado
anuncio.

El canje de las acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. por acciones de Arima Real Estate SOCIMI,
S.A. se efectuara mediante la acreditacién por los accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. o por la
propia JSS Real Estate SOCIMI, S.A. de la titularidad de las referidas acciones y se realizara a través de
las entidades participantes en la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear) que los accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. designen,
todo ello con arreglo a los procedimientos establecidos para el régimen de las anotaciones en cuenta y,
en particular, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre
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instrumentos financieros, admision a negociacién, registro de valores negociables e infraestructuras de
mercado, y en aplicacion de lo previsto en el articulo 117 de la Ley de Sociedades de Capital en lo que
proceda.

De este modo, como consecuencia de la Fusién, las acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. quedaran
amortizadas en su totalidad.

Por ultimo, se hace constar que, a los efectos de la Fusion y el canje derivado de ésta, no seré necesario
que Arima Real Estate SOCIMI, S.A. inscriba en los registros oficiales de la CNMV un folleto de oferta
publica elaborado conforme al Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
14 de junio de 2017, al no existir ninguna oferta de valores.

(9) Procedimiento orientado a facilitar la realizacion del canje

Los accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. que sean titulares de un nimero de acciones que,
conforme al tipo de canje acordado, no dé derecho a recibir un niimero entero de acciones de Arima Real
Estate SOCIMI, S.A., podrén adquirir o transmitir acciones para que las acciones resultantes les den
derecho segun dicho tipo de canje a recibir un niimero entero de acciones de Arima Real Estate SOCIMI,
SA.

Sin perjuicio de ello, las sociedades intervinientes en la Fusion han decidido establecer un procedimiento
orientado a que el nimero de acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. a entregar a los accionistas
de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. en virtud del canje sea un nimero entero.

Este procedimiento consistira esencialmente en la designacion, en caso de resultar necesario, de una
entidad financiera como agente de picos, que actuara como contrapartida para la compra de restos o
picos. De esta forma, todo accionista de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. que, de acuerdo con el tipo de
canje establecido y teniendo en cuenta el nimero de acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. de que
sea titular, no tenga derecho a recibir una accion de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. o tenga derecho a
recibir un nimero entero de acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y le sobre un nimero de
acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. que no sea suficiente para tener derecho a recibir una accion
adicional de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., podra transmitir dichas acciones sobrantes de JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. al agente de picos, que le abonara su valor en efectivo al precio que se determine
en el anuncio de canje.

Con la aprobacién de la Fusion por las Juntas Generales de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. se entenderd, salvo que instruya expresamente por escrito en contrario, que cada
accionista de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. se acoge al sistema de adquisicion de picos aqui previsto.

La designacion de la entidad financiera que, en su caso, actue como agente de picos sera anunciada al
mercado, del modo que sea mas apropiado.

(h) Fecha a partir de la cual las acciones que sean entregadas en canje dan derecho a participar en
las ganancias sociales
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Las nuevas acciones que emita Arima Real Estate SOCIMI, S.A. para atender el canje de la Fusion seran
acciones ordinarias nominativas, de la misma y Unica clase y serie que las que estan actualmente en
circulacion, gozando de los mismos derechos desde la fecha de inscripcion de la escritura publica de la
Fusion en el Registro Mercantil de Madrid. En particular, las nuevas acciones daran derecho a sus
titulares, desde la fecha de inscripcion de la escritura publica de la Fusion en el Registro Mercantil de
Madrid, a participar en las ganancias sociales en los mismos términos que el resto de titulares de
acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. en circulacion en esa fecha.

(i) Fecha a partir de la cual la Fusion tendra efectos contables

La fecha a partir de la cual las operaciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. se consideraran realizadas
a efectos contables por cuenta de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. es, conforme a la normativa contable,
el 1 de enero de 2025.

() Incidencia de la Fusion sobre las aportaciones de industria o las prestaciones accesorias

No existen, ni en Arima Real Estate SOCIMI, S.A. ni en JSS Real Estate SOCIMI, S.A., aportaciones de
industria ni prestaciones accesorias, sin que la Fusion tenga por tanto efecto alguno al respecto, no
previéndose compensacion alguna a los accionistas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. a este respecto.

(k) Ventajas especiales otorgadas a los érganos de administracidn, direccidn, supervision o control
de las sociedades participantes en la Fusion o al experto independiente

No se concederan ventajas especiales a los miembros de los 6rganos de administracion, direccion,
supervision o control de las sociedades participantes en la Fusion ni a favor del experto independiente
designado por el Registro Mercantil de Madrid para la emision del informe a los efectos de lo dispuesto
en el articulo 41 del RDL 5/2023.

(1) Supuestos en los que la Fusion no se ejecutaria

La Fusidn no se ejecutara mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica de la Fusion
e inscripcion de la misma en el Registro Mercantil si, por cualquier circunstancia, no se puede dar pleno
cumplimiento a los requisitos exigidos legalmente para la admision a negociacion de las nuevas acciones
de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia a
través del Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE) y/o no se previese obtener las autorizaciones de los
organismos o autoridades con competencia en relacion con la referida admision a negociacion, asi como
en los supuestos en que algin hecho con trascendencia social 0 econémica para Arima Real Estate
SOCIMI, S.A. ylo JSS Real Estate SOCIMI, S.A. lo aconseje por razones de interés social.

De darse cualquiera de estas circunstancias, las sociedades participantes en la Fusién procederan a dar
publicidad en los términos que proceda de acuerdo con la normativa aplicable y la practica habitual de
mercado. Asimismo, tanto Arima Real Estate SOCIMI, S.A. como JSS Real Estate SOCIMI, S.A.,
publicarian sendas comunicaciones de “informacion privilegiada” (IP) en sus respectivas webs
corporativas y, en el caso de Arima Real Estate SOCIMI, S.AA., en la pagina web de la CNMV
(www.cnmv.es), informando asi a los mercados de que no se ha ejecutado la fusion, sin perjuicio de
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informar igualmente en la siguiente Junta General de Accionistas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y
de JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

1.6.  Acogimiento al régimen fiscal especial.

De conformidad con el articulo 89.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del impuesto sobre
sociedades (la “LIS”), la Fusién se realizard al amparo del régimen fiscal especial de las fusiones,
escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad
Europea 0 una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea
regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la LIS, régimen que permite efectuar reestructuraciones
societarias bajo el concepto de neutralidad impositiva siempre que dichas operaciones se efectuen por
motivos economicos validos, como los que se exponen en el Proyecto. A tal efecto, dentro del plazo
legalmente establecido de tres (3) meses siguientes a la inscripcion de la escritura publica de la Fusion,
se comunicaré la operacion a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria en los términos previstos
en los articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto
634/2015, de 10 de julio.

Asimismo, la Fusion se encuentra no sujeto al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, modalidad Operaciones Societarias y exenta de las modalidades de
Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados de conformidad con los
articulos 19.2 y 45.1.B.10 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba
el Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

1.7.  Aprobacion del aumento de capital que se realice para atender el canje. Solicitud de
admision a negociacion en las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, a través
del Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE), de las acciones nuevas que se emitan.
Delegacion de facultades en relacién con el aumento.

Para atender el canje de las acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y de acuerdo con lo previsto en
el Proyecto, Arima Real Estate SOCIMI, S.A. entregara a los accionistas de JSS Real Estate SOCIMI,
S.A., ademas de acciones ordinarias ya existentes de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., acciones de
nueva emision. En consecuencia, se acuerda aumentar el capital social de Arima Real Estate SOCIMI,
S.A. en el importe que resulte pertinente para atender el canje de las acciones de JSS Real Estate
SOCIMI, S.A. en el marco de la Fusion.

El importe nominal maximo del aumento de capital sera de 317.510.710,00 €, junto con una prima de
emisién maxima de 3.175.107,10 € (siendo por tanto el importe efectivo maximo total de 320.685.817,10
€), mediante la emisién de un méaximo de 31.751.071 acciones ordinarias de 10,00 € de valor nominal
cada una, pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, y representadas
mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable esta atribuido a Iberclear.
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El importe del aumento de capital podria disminuir en funcién de la autocartera de Arima Real Estate
SOCIMI, S.A., de la autocartera de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. o de las acciones de JSS Real Estate
SOCIMI, S.A. que, en su caso, fuesen titularidad de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. en el momento de
ejecutarse la Fusion, previéndose por tanto expresamente, a los efectos de lo previsto en el articulo 311
de la Ley de Sociedades de Capital, la posibilidad de suscripcién incompleta del aumento de capital.

El aumento de capital que se ejecute quedara enteramente suscrito y desembolsado como consecuencia
de la transmision en bloque del patrimonio social de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. a Arima Real Estate
SOCIMI, S.A., que adquirira por sucesion universal los derechos y obligaciones de JSS Real Estate
SOCIMI, S.A. Los accionistas de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. no tendran derecho de preferencia en
relacion con las acciones que se emitan en el aumento de capital que se realice para atender el canje de
las acciones de los accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., segun resulta del articulo 304.2 de la
Ley de Sociedades de Capital, estando reservada la suscripcion de estas acciones a los titulares de
acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

El aumento de capital de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. comportara una modificacién de la cifra del
capital social y del nimero de acciones en que esta dividido que figuran en el articulo 5 de los Estatutos
Sociales vigentes de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

Se acuerda asimismo solicitar la admision a negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona,
Bilbao y Valencia, a través del Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE), de las acciones nuevas que se
emitan para atender el canje de la Fusion, haciéndose constar expresamente el sometimiento de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A. a las normas que existan o puedan dictarse en materia de las Bolsas de valores
y, especialmente, sobre contratacidn, permanencia y exclusion de la cotizacion oficial.

Se hace constar expresamente que en caso de que se solicitase posteriormente la exclusion de la
negociacion de las acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., se garantizara el interés de los
accionistas que se opongan al acuerdo de exclusion o no lo voten, cumpliendo con los requisitos previstos
en la Ley de Sociedades de Capital, la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversion y sus respectivas disposiciones de desarrollo y concordantes vigentes en cada
momento.

Se acuerda asimismo delegar solidaria e individualmente en los miembros del Consejo de Administracion
de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., y el Secretario (no consejero) del Consejo, con expresa facultad de
sustitucion, las siguientes facultades:

(i) determinar el importe final del aumento de capital y, por lo tanto, la cifra concreta de acciones
de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. de nueva emision, dentro del maximo previsto, en
funcion del nimero maximo de acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. que tengan
derecho a acudir al canje de conformidad con el tipo de canje fijado en el Proyecto, y de
proceder a su entrega;

(ii) fijar las condiciones del aumento, asi como de realizar los actos necesarios para su ejecucion
y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean necesarios para la ejecucion del
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aumento, todo ello de conformidad con el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de
Capital, incluyendo la facultad de dar una nueva redaccion al articulo 5 de los Estatutos
Sociales de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., relativo al capital social y al nimero de
acciones en que esta dividido; y

(iii) ejecutar la admisién a negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Valencia y la inclusion en el Sistema de Interconexion Bursatil (SIBE), de las acciones que
se emitan para atender el canje de la Fusion y, a tal efecto, redactar, suscribir y presentar la
documentacion que sea necesaria y realizar en nombre de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.
cualquier actuacion, declaracion o gestion que se requiera ante la CNMV, Iberclear, las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores espafiolas y cualquier otro organismo o
entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero, en relacion con la admision a
negociacion de esas acciones.

1.8.  Aprobacion de la asuncién como propios por Arima Real Estate SOCIMI, S.A., de los
apoderamientos concedidos por JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

Aprobar que Arima Real Estate SOCIMI, S.A. asuma como propios los apoderamientos otorgados por
JSS Real Estate SOCIMI, S.A. en favor de los distintos apoderados por medio de los cuales JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. realiza en el tréfico juridico los actos propios de su actividad, con el objetivo de que
no se produzca ningun tipo de interrupcion en la actividad mercantil transmitida con ocasion de la Fusion
y, por lo tanto, desde los efectos de esta.

1.9.  Delegacion de facultades.

Delegar solidaria e individualmente en los miembros del Consejo de Administracion de Arima Real Estate
SOCIMI, S.A., y el Secretario (no consejero) del Consejo, las mas amplias facultades que en Derecho
sean necesarias para ejecutar y desarrollar todos los acuerdos anteriores para el buen fin de la Fusion y
para realizar cuantos actos, negocios juridicos, contratos, declaraciones y operaciones y adoptar cuantos
acuerdos y decisiones sean necesarios o convenientes al efecto, con expresas facultades de ratificacion,
aclaracion, rectificacion y subsanacion, y, en particular, sin caracter limitativo, para:

(i) Fijar, completar, desarrollar, modificar, subsanar omisiones y adaptar los acuerdos
anteriores en relacion con la Fusion a la calificacion verbal o escrita del Registro Mercantil y
de cualesquiera autoridades, funcionarios o instituciones competentes e incluso no ejecutar
dichos acuerdos en el caso de que no se pueda dar pleno cumplimiento a los requisitos
exigidos legalmente para la admisién a negociacién en las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia de las nuevas acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y/o
no se obtengan las autorizaciones de los organismos o autoridades con competencia en
relacion con la referida admisién a negociacion, asi como en los supuestos en que algun
hecho con trascendencia social 0 econémica para Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y/o JSS
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Real Estate SOCIMI, S.A. lo aconseje por razones de interés social, procediendo a publicar
la informacion correspondiente.

Redactar, publicar y realizar cuantos anuncios 0 comunicaciones resulten necesarios o
convenientes en relacion con la Fusion.

Solicitar, tramitar y obtener las autorizaciones o cualesquiera otros consentimientos,
declaraciones o dispensas necesarios 0 convenientes para el buen fin de la Fusion,
incluyendo, en particular y sin caracter limitativo, ofrecer, proponer o aceptar remedios,
compromisos, garantias o condiciones de las autoridades competentes (en particular, de la
CNMV) o abstenerse de hacerlo o rechazarlos cuando lo considere conveniente para el
interés social.

Determinar la fecha en la que deba procederse a la ejecucion y elevacion a publico de los
acuerdos relativos a la Fusidn y a presentar a inscripcion la correspondiente escritura publica
de la Fusion en el Registro Mercantil.

Elevar a publico los acuerdos relativos a la Fusion, asi como la documentacion
complementaria, publica o privada, que sea precisa para que se opere la incorporacion del
patrimonio de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. en Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

Realizar las acciones necesarias a los efectos de que se efectuen las liquidaciones y se
concedan o completen las garantias de los créditos a los acreedores que, en su caso, no
estén conformes con las garantias ofrecidas o con la falta de ellas en los términos
establecidos en la Ley.

Otorgar todas las escrituras que sean necesarias o convenientes para acreditar la titularidad
de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. sobre el patrimonio de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y
conseguir la inscripcion en los registros publicos a nombre de Arima Real Estate SOCIMI,
S.A. de dicho patrimonio.

Establecer mecanismos orientados a facilitar la realizacion del canje de las acciones de JSS
Real Estate SOCIMI, S.A. por acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., incluyendo la
designacion de un agente de picos para que actue como contrapartida para la compra de
restos o picos, fijando la cantidad que deba abonarse en efectivo para atender la adquisicion
de los restos o picos, y negociar y suscribir cuantos contratos sean necesarios o
convenientes al efecto.

Designar al agente o agentes del canje de la Fusién, y negociar y suscribir cuantos contratos
sean necesarios o convenientes al efecto.

Realizar cualquier actuacion, declaracién, comunicacion o gestion ante la CNMV, Iberclear,
las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores espafiolas y cualquier otro organismo o
entidad o registro publico o privado, en Espafia o en el extranjero, en relacién con la Fusién.
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Realizar cualquier actuacion, declaracion, comunicacion, gestion, acto y tramite en relacién
con la exclusién de negociacion de las acciones de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., ante las
autoridades y organismos competentes.

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento relativo a
la Fusién.

Determinar en definitiva todas las demas circunstancias que fueren precisas, adoptando y
ejecutando los acuerdos necesarios, formalizando los documentos precisos y
cumplimentando cuantos tramites fueren oportunos ante cualquier organismo, entidad o
registro, publico o privado, nacional o extranjero, procediendo al cumplimiento de cuantos
requisitos sean necesarios de acuerdo con la Ley para la mas plena ejecucion de la Fusion.

En general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias 0 meramente convenientes para
el buen fin de la Fusion.
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PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DiA

Delegacion de facultades para la formalizacion y ejecucion de todos los acuerdos adoptados por
la Junta General de accionistas, para su elevacion a instrumento publico y para su interpretacion,
subsanacion, complemento, desarrollo e inscripcion

ACUERDO

Sin perjuicio de las delegaciones incluidas en los anteriores acuerdos, facultar solidariamente al Consejo
de Administracion, al Presidente y al Secretario del Consejo de Administracion para que cualquiera de
ellos, con toda la amplitud que fuera necesaria en derecho, ejecute los acuerdos adoptados por esta
Junta General de accionistas, pudiendo a tal efecto:

a)
b)

Desarrollarlos, aclararlos, precisarlos, interpretarlos, completarlos y subsanarlos.

Realizar cuantos actos o negocios juridicos sean necesarios o convenientes para ejecutar los
acuerdos, otorgar cuantos documentos publicos o privados se estimaran necesarios 0
convenientes para su mas plena eficacia, asi como subsanar cuantas omisiones, defectos o
errores, de fondo o de forma, impidieran su acceso al Registro Mercantil.

Delegar en uno o en varios de sus miembros todas o parte de las facultades que estimen
oportunas de entre las que corresponden al Consejo de Administracion y de cuantas les han sido
expresamente atribuidas por esta Junta General de accionistas, de modo conjunto o solidario.

Determinar todas las demas circunstancias que fueran precisas, adoptando y ejecutando los
acuerdos necesarios, publicando los anuncios y prestando las garantias que fueran pertinentes
a los efectos previstos en la ley, asi como formalizando los documentos precisos y
cumplimentando cuantos tramites fueran oportunos, procediendo al cumplimiento de cuantos
requisitos sean necesarios de acuerdo con la ley para la mas plena ejecucion de lo acordado por
esta Junta General de accionistas.

15/15
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