


























JSS REAL ESTÁTE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2022

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIÓN:

Resultada del ejercicio antes de impuestos

Cambios «n el capital comente-

Existencias

Otros activos corrientes

Acreedores y otras cuentas 3 pagar

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

FLUJOS DE EFECTIVO DE ¡LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN:

Cobros v pagos por instrumentos de patrimonEo-

Acciones y participaciones propias

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero-

Deudas con empresas del Grupo y asociadas

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patfimonjo-

Dividendos

AUMENTO/DISIVtlNUClÓN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES:

Efectivo o equivalentes al comienzo dei ejercicio

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Notas de la

memoria

Ejercicio

2022

3.4Z5.402

3.109.312

316.090

874

315.216

(5.760.853)

(4.867)

(4.867)

(136.031)

(136.031)

(5.619.955)

(5.619.955)

(2.335.451)

3.742.588

1.407.137

Ejercicio

2021

2.961.963

3.022,091

(60.128)
295
242

(60.665)

(1.456.671)

136.528

136.528

(1.593.199)

(1.593.199)

1.505.292

2.237.296

3.742,588

Las Notas 1 a 17 descritas en ia memoria adjunta forman parte integrante del

estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio 2022.
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JSS Real Estáte SOCIMI, S.A.

Memoria del ejercicio
anual terminado el

31 de diciembre de 2022

1. Naturaleza y actividad de la Sociedad

JSS Real Estáte SOCIMt, S.A./ (en adelante, la Sociedad) se constituyó el 31 de enero de 2018. Es una sociedad

constituida en España de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital, mediante escritura otorgada ante el

notario de Madrid, D. José Luis Martínez-Gil Vich con e! número 302 de su protocolo. Inscrita en el Registro

Mercantil de Madrid bajo los datos regístrales: Tomo 37.114, Folio 167, Sección 8, Hoja M-662459 Inscripción la.

Con fecha 27 de septiembre de 2018, la Sociedad solicitó a la Agencia Tributaria la incorporación en el régimen
fiscal especial de Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMIs") regulado

por ia Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en

el Mercado Inmobiliario.

Con fecha 27 de febrero de 2019 se trasladó el domicilio social de la Sociedad a la calie Serrano 41, 4a planta en

Madrid mediante escritura pública otorgada ante el Notario de Madrid Ignacio Paz-Ares Rodríguez, con número
482 de su protocolo.

Con fecha 26 de agosto de 2020, el Accionista Único de la Sociedad (JSS Global Rea) Estáte Fund Master Holding

Company S.á r.l.) decidió ampliar el capítai social de la misma en la cantidad de 3.060.929 euros mediante la
creación de 3.060.929 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal con cargo a otras aportaciones de

accionistas. La ampliación fue suscrita en su totalidad por el Accionista Único. Con fecha 31 de agosto de 2020

fue inscrita en el Registro Mercantil.

Con fecha 7 de septiembre de 2020, e! Accionista Único de la Sociedad aprobó la transformación de la Sociedad

en sociedad anónima, y e! cambio de la denominación social de Global Moyogi, S.L.U. a JSS Real Estáte SOCIMI,
S.A.

Desde el 22 de septiembre de 2020, las acciones de la Sociedad están admitidas a cotización en e! BME Growth

(anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursátil), gozando todas ellas de iguales derechos políticos

económicos. La cotización de las acciones de ¡a Sociedad ai 31 de diciembre de 2022 ascendía a 10,40 euros por

acción, y la cotización media del último trimestre ha ascendido a 10/60 por acción.

El objeto social de la Sociedad consiste en:

La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad

de promoción incluye la rehabilitación de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de

28 de diciembre/ del Impuesto sobre ei Valor Añadido.

La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades anónimas cotizadas de inversión en el

mercado inmobiliario o en ei de otras entidades no residentes en territorio español cuyos estatutos prevean

el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las

SOCIMls en cuanto a !a política obligatoria, Segal o estatutaria, en la distribución de beneficios.
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La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio español, que

tengan como objeto social principal la adquisición de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su

arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la política

obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión a que se

refiere el artículo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre/ por las que se reguian las SOCIMIs.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria reguladas en

la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva, o la norma que la sustituya en

el futuro.

La duración de la Sociedad será indefinida y dio comienzo a sus operaciones ef día del otorgamiento de la

escritura pública de constitución. La Sociedad cerrará sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada año.

La sociedad dominante directa es JSS Global Real Estáte Fund Master Hoiding Company S.á r.l, con domicilio

social en rué 5 Jean Monnet 2180 Luxemburgo. La sociedad dominante del Grupo es JSS Global Real Estáte

Management Company S.á r.l. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021 del Grupo JSS Global Real

Estáte Management Company fueron formuladas por el Consejo de Administración de JSS Global Real Estáte

ManagementCompanyel 15deabrílde2022,siendoaprobadaspor la Junta General de accionistas de JSS Global

Real Estáte Management Company celebrada el 13 de junio de 2022 y depositadas en el Registro Mercantil de

Luxemburgo.

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes y, de acuerdo con

la Circular 3/2020, de 30 de Julio de 2020 del BME Growth sobre "Información a suministrar por empresas

incorporadas a negociación en e! segmento BME Growth de BME MTF Equity" todas las entidades emisoras

deben remitir al Mercado sus cuentas anuales individuales y consolidadas. Dichas cuentas han sido elaboradas

con arreglo a las Normas para [a Formulación de las Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010 y el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, así como las

modificaciones introducidas a) mismo mediante ei Real Decreto 1159/2010/ el Real Decreto 602/2016/ el Real

Decreto 1/2021 y sus Adaptaciones sectoriales.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 del Grupo JSS Real Estáte SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes preparadas conforme a las Normas para la Formulación de cuentas anuales consolidadas y el Plan

General de Contabilidad presentan un volumen total de activos de 140.482.500 euros y un patrimonio neto de
53.749.056 euros. Asimismo, los ingresos consolidados y el resultado consolidado atribuible a los accionistas de
la Sociedad Dominante ascienden, respectivamente, a 7.992.254 y 3,311.820 euros.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades/ gastos,

activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relación
con el patrimonio, la situación financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses

específicos en las presentes cuentas anuales respecto a información de cuestiones medioambientales.

1.1 Régimen SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado [nmobilíarío. El 27 de septiembre de 2018 e! Accionista

Único solicitó la incorporación de la Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMl, de aplicación a partir del 1 de enero

de 2018.
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El Artículo 3 establece Sos requisitos de inversión de este tipo de Sociedades, a saber:

1. Las SOCiMI deberán tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promoción de bienes inmuebles

que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promoción se inicie dentro de los tres años

siguientes a su adquisición/ así como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a

que se refiere el apartado 1 del Artículo 2 de ia mencionada Ley.

El valor del activo se determinará según la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,

pudiendo optar la Sociedad, para caicular dicho importe por sustituir el valor contable por el de

mercado de los elementos integrantes de tales baiances/ el cual se aplicaría en todos los balances del
ejercicio. A estos efectos no se computarán, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes

de la transmisión de dichos inmuebles o participaciones que se haya reaiizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este último caso, no haya transcurrido el plazo de reinversión a que se

refiere el Artículo 6 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, a! menos el 80 por ciento de las rentas del período impositivo correspondientes a cada

ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisión de las participaciones y de los bienes inmuebles

afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal/ una vez transcurrido el plazo de

mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberá provenir dei arrendamiento de bienes

inmuebies y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculará sobre el resultado consoiidado en el caso de que la sociedad sea dominante

de un grupo según los criterios establecidos en ei Artículo 42 del Código de Comercio, con

independencia de la residencia y de la obligación de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho

grupo estará integrado exclusivamente por las SOCIMi y el resto de entidades a que se refiere ei

apartado 1 del Artículo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de !a SOCIMI deberán permanecer arrendados durante al

menos tres años, A efectos del cómputo se sumará e¡ tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento/ con un máximo de un año, EÍ plazo se computará;

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en ei patrimonio de la SOCIMI antes del momento de

acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer período impositivo en que se aplique el

régimen fiscal especial establecido en la Ley/ siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estará sujeto a lo dispuesto en la letra

siguiente.

b. En e¡caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad/ desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del Artículo 2 de la

mencionada Ley/ deberán mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres años desde su

adquisición o, en su caso, desde e¡ ¡nicio del primer período impositivo en que se aplique el régimen

fiscal especia! establecido en la citada Ley.

Tal y como establece la Disposición transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que
se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario, podrá optarse

por la aplicación del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el Artículo 8 de dicha Ley,

aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma/ a condición de que tales requisitos se

cumplan dentro de los dos años siguientes a la fecha de la opción por aplicar dicho régimen.
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El incumplimiento de tales condiciones supondría que la Sociedad pasaría a tributar por el régimen

general del Impuesto sobre Sociedades a partir de! propio periodo impositivo en que se manifieste

dichos incumplimientos/ salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Además, la Sociedad estará

obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por

dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultó de aplicar el

régimen fiscal especial en ios periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,

recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMi en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,

cuando los dividendos que la SOCJMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participación

superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios, la SOCIMI estará
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendrá la consideración de cuota del Impuesto sobre

Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos accionistas. De resultar aplicable/ este

gravamen especial deberá ser satisfecho por la SOCIM1 en el plazo de dos meses desde la fecha de

distribución del dividendo. Adicionaimente, para los períodos impositivos iniciados a partir de 1 de

enero de 2021, la Sociedad estará sometida a un gravamen especial de! 15 por ciento sobre el importe

de los beneficios obtenidos en cada ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribución ysólo

en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades

ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversión regulado en la letra b) del apartado 1 del artículo

6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen tendrá la consideración de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

En el ejercicio 2020 ha finalizado el período transitorio debiendo fa Sociedad cumplir con todos los

requisitos del régimen. A la fecha de formulación de las presentes cuentas anuales/ en opinión de los

Administradores de la Sociedad se cumplen todos los requisitos exigidos por la Ley 11/2009,

entendiendo por tanto que el régimen fiscal especial resulta plenamente apiicable.

2. Bases de presentación de las cuentas anuales

2.1 Marco normativo de información financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de

información financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

Código de Comercio y la restante legislación mercantil.

Plan Genera! de Contabilidad aprobado por el Rea! Decreto de 1514/2007, el cual ha sido modificado

por el Real Decreto 602/2016, el Real Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales.

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas

en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

Ley 11/2009, de 26 de octubre/ por el que se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión

en ei Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y la restante legislación mercantil.

El resto de la normativa contable española que resulte de aplicación.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales están expresadas en euros.
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2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de !a Sociedad y se presentan de
acuerdo con e! marco normativo de información financiera que le resulte de aplicación y/ en particular, ¡os

principios y criterios contables en él contenidos/ de forma que muestran la imagen fiel de! patrimonio, de
la situación financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad habidos durante el

correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administración
de la Sociedad, se someterán a la aprobación de la Junta General de Accionistas, estimándose que serán

aprobadas sin modificación alguna. Por su parte/ las cuentas anuales del ejercicio terminado e) 31 de

diciembre de 2021 fueron aprobadas por el Accionista Único el 19 de mayo de 2022.

2.3 Principios contables nos obHgatoríos aplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideración la totalidad de los

principios y normas contables de aplicación obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas

anuales. No existe ningún principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. No se han

aplicado principios contables no obligatorios,

2.4 Aspectos críticos de la valoración y estimación de la ¡ncertídumbre

En !a preparación de ¡as cuentas anuales adjuntas de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones que están basadas en la experiencia histórica y en otros factores que se consideran razonables

de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen ia base para establecer el valor contabie de los

activos y pasivos cuyo valor no es fácilmente determinable mediante otras fuentes. Básicamente estas
estimaciones se refieren a:

1. La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 5).

2. E! cumplimiento de ios requisitos que regulan a ias Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el
Mercado Inmobiliario (véase Nota 14).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor información disponible al cierre

dei ejercicio 2022, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a

modificarlas (al alza o a la baja) en los próximos ejercicios, lo que se realizaría, en su caso/ de forma
prospectiva.

2.5 Agrupación de partídas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en ei

patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su

comprensión, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la información desagregada en
las correspondientes notas de ¡a memoria.

2.6 Corrección de errores

En la elaboración de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningún error significativo que haya

supuesto ia re-expresión de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2021,
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2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercido 2022 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los

criterios aplicados en el ejercicio 2021.

2.8 Comparación de la información

La información contenida en la memoria referida al ejercicio 2021 se presenta únicamente a efectos

comparativos, con la información del ejercicio 2022.

3. Distribución de resultados

El órgano de Administración de la Sociedad ha propuesto la siguiente distribución de los beneficios del ejercicio
2022:

Base de reparto:

Beneficio del ejercicio

Distribución:

Resen/a legal
Dividendos

Euros

3,109.312

140.251

2.969.061

Desde su constitución la Sociedad ha distribuido los siguientes dividendos:

Dividendos distribuidos

Euros

2022

5.619,882

2021

1.593.199

2020

3.424,659

2019

Con fecha 9 de diciembre de 2022 el Consejo de Administración de la Sociedad aprobó la distribución de un

dividendo a cuenta del resultado del ejercido 2022 por importe de 2.900.000 euros, el cual fue pagado con fecha

15 de diciembre de 2022.

El estado contable provisional formulado de acuerdo con los requisitos legales y que ponía de manifiesto la

existencia de liquidez suficiente para la distribución del mencionado dividendo se expone a continuación:
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Beneficio antes de impuestos a 9 de diciembre de 2022:

Previsión impuesto de Sociedades

Beneficio después de Impuestos a 9 de diciembre de 202Z:

Dotación a reseca legal

Cantidad máxima a distribuir

Cantidad propuesta a distribuir

Previsión de tesorería del periodo comprendido 1 de enero de 2022 y 9 de diciembre de
2022:

Saldos de tesorería al 9 de diciembre de 2022

Flujos de efectivo de las actividades de explotación

- Cobros / Pagos proyectados

Pago dividendo a cuenta propuesto 3 distribuir

Saldo de tesorería proyectada a! 9 de diciembre de 2022

iVliies de Euros

Estado Contable

3.161

3.1G1

(140)
3.021

3.021

4.011

(0,5)
(2.900)

1.111

3.1 Limitaciones relativas a ¡a distribución efe dividendos

La Sociedad está acogida al régimen especial de las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión
Inmobiliaria. Según lo establecido en el Artículo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, Ías

sociedades que hayan optado por el régimen fiscal especial, estarán obligadas a distribuir sus beneficios en

forma de dividendos a sus accionistas/ una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el

beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribución dentro de los seis meses siguientes a

la conclusión de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribución.

Por otro lado, tal y como indica la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, !a Sociedad deberá distribuir
como dividendos:

E! 100% de ios beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por

las entidades a que se refiere el apartado 1 del Artículo 2 de la Ley 11/2009.

Al menos e! 50% de los beneficios derivados de la transmisión de inmuebies y acciones o participaciones

a que se refiere ei apartado 1 del Artículo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos ios

plazos a que se refiere e] apartado 2 del Artículo 3 de ¡a Ley 11/2009, afectos al cumplimiento de su

objeto social principal. El resto de estos beneficios deberán reinvertirse en otros inmuebles o

participaciones afectos a! cumplimiento de dicho objeto/ en el plazo de los tres años posteriores a la
fecha de transmisión, En su defecto, estos beneficios deberán distribuirse en su totalidad

conjuntamente con los beneficios/ en su caso/ que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de
reinversión. SÍ los elementos objeto de reinversión se transmiten antes del plazo de mantenimiento/

aquellos beneficios deberán distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligación de distribuir no alcanza, en su caso,

a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en Sos que la Sociedad no tributara por el régimen
fiscal especial establecido en dicha Ley.

Al menos e!80% de! resto de los beneficios obtenidos,

Cuando ¡a distribución de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un

ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribución se adoptará obligatoriamente
en la forma descrita anteriormente,
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4. Normas de registro y valoración

Las principales normas de registro y valoración utilizadas por la Sociedad en la elaboración de sus cuentas

anuales del ejercicio 2022, son las siguientes:

4.1 Activos financieros

Clasificación

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorías:

a. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoría instrumentos de patrimonio de empresas de!

Grupo, multigrupo y asociadas. Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad

por una relación de control, y empresas asociadas aquellas sobre fas que la Sociedad ejerce una

influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoría de multigrupo se incluye a aquellas
sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o más

accionistas.

Valoración inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales/ inicialmente al valor razonable de la

contraprestación entregada más los costes de la transacción que sean directamente atribuíbles. No

obstante, se reconocerán en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio los costes de transacción

directamente atribuibles a los activos registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y

ganancias.

Asimismo/ en e! caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo que otorgan control sobre la

sociedad dependiente/ ios honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con

la adquisición de la inversión se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoración posterior

Las inversiones en empresas del Grupo/ asociadas y multigrupo se valoran por su coste/ minorado, en su

caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se

calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor

importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros

derivados de la inversión. Salvo mejor evidencia del importe recuperable/ se toma en consideración el

patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalías tácitas existentes en la fecha de la

valoración (incluyendo el fondo de comercio, si lo hubiera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversión, se registran como un gasto o un

ingreso respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversión del deterioro tiene como límite
el valor original en libros de la inversión.

Se consideran empresas del Grupo cuando los estatutos sociales u otros acuerdos otorgan a JSS Real Estáte

SOCIMI, S.A. el control de la participada, y son empresas asociadas cuando la participación se encuentra por

encima del 20% y existe influencia significativa en la gestión.

La Sociedad da de baja ios activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos

de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y

beneficios inherentes a su propiedad, Por el contrarío/ la Sociedad no da de baja los activos financieros y
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reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestación recibida, en las cesiones de activos

financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad.

4.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se dasifican como pasivos financieros a coste

amortizado. Se corresponden con aquellos débitos y partidas a pagar que tiene ia Sociedad y que se han

originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tráfico de la empresa, o aquellos que, sin
tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados/ proceden de operaciones de préstamo o

crédito recibidos por ¡a Sociedad.

Estos pasivos se valoran inícialmente al valor razonable de la contraprestación recibida, ajustada por Sos

costes de la transacción directamente atribuíbles. Con posterioridad/ dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el baiance y únicamente se presentan por su importe

neto cuando ¡a sociedad tiene el derecho exigible a compensar ¡os importes reconocidos y, además, tienen

la intención de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultáneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participación residuai en el Patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe

recibido, neto de los gastos de emisión.

Las acciones propias que adquiere ¡a Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de !a
contraprestación entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los resultados

derivados de la compra/ venta, emisión o amortización de los instrumentos de patrimonio propio se
reconocen directamente en patrimonio neto, sin que en ningún caso se registre resuitado alguno en la

cuenta de pérdidas y ganancias.

4.4 impuesto sobre Beneficios

4.4.1 Régimen genera!

Ei gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende !a parte relativa al gasto o ingreso por e!

impuesto comente y la parte correspondiente ai gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto comente es ¡a cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones

fiscales del impuesto sobre ei beneficio reiativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en

la cuota del impuesto, excluidas ¡as retenciones y pagos a cuenta, así como las pérdidas fiscales

compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan ¡ugar a un menor importe de!
impuesto comente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con e¡ reconocimiento y la cancelación de los

activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
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aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes

en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, así como las bases imponibles negativas pendientes de

compensación y ¡os créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran

aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una

operación que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinación de negocios.

Por su parte/ los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias/ sólo se

reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes

ganancias fiscales para poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y

pasivos en una operación que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por

impuestos diferidos (bases imponibles negativas y diferencias temporarias) solamente se reconocen en el
caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales

contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos o abonos directos en

cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuándose las

oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperación futura.

Asimismo/ en cada cierre se evalúan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos

son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperación con beneficios

fiscales futuros.

4.4.2 Régimen SOCIMi

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificación por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre/ se
construye sobre la base de una tributación a un tipo del O por ciento en el Impuesto sobre Sociedades,
siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos/ merece la pena destacar la necesidad de que

su activo, al menos en un 80 por ciento/ esté constituido por inmuebles urbanos destinados al

arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los
mismos requisitos de inversión y de distribución de resuitados/ españolas o extranjeras, coticen o no en

mercados organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir del

mercado inmobiliario, ya sea del alquiler/ de la posterior venta de inmuebles tras un período mínimo de

alquiler o de ¡as rentas procedentes de la participación en entidades de similares características. No

obstante/ el devengo del Impuesto se reafiza de manera proporcional a la distribución de dividendos. Los

dividendos percibidos por los accionistas estarán exentos, salvo que el perceptor sea una persona jurídica
sometida al impuesto sobre Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad extranjera/ en

cuyo caso se establece una deducción en la cuota íntegra, de manera que estas rentas tributen al tipo de

gravamen del accionista. Sin embargo, el resto de rentas no serán gravadas mientras no sean objeto de

distribución a los accionistas,

Tal y como establece el artículo 9, apartado 2, de la Ley 11/2009, de 26 de octubre/ por la que se regulan las
Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario, la entidad estará sometida a un

tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe íntegro de los dividendos o participaciones en

beneficios distribuidos a los accionistas cuya participación en el capital social de la entidad sea igual o
superior a un 5 por ciento/ cuando dichos dividendos/ en sede de sus accionistas/ estén exentos o tributen

a un tipo de gravamen inferior al 10 por dentó, En este sentido, la Sociedad tiene establecido el

procedimiento a través del cual se garantiza ¡a confirmación por parte de los accionistas de su tributación
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procediendo, en su caso, a retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no
cumplan con los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Adicionalmente, para los períodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, Ía Sociedad estará

sometida a un gravamen especial de) 15 por ciento sobre e! importe de ¡os beneficios obtenidos en cada

ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribución y sóio en la parte que proceda de rentas que

no hayan tributado al tipo general del impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al período

de reinversión regulado en la letra b) del apartado 1 del articuio 6 de la Ley SOCIM!. Dicho gravamen tendrá

la consideración de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

4.5 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras

divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran según los tipos
de cambio vigentes en ¡as fechas de las operaciones. La Sociedad no realiza operaciones en moneda distinta

al Euro.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente reai de bienes y servicios que los mismos

representan, con independencia del momento en que se produzca ¡a comente monetaria o financiera

derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de !a contraprestación recibida,

deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método dei tipo de interés efectivo/

y los dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y

dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisición se reconocen

como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad, en su condición de holding/ y tal como se establece en la consulta 2 BOICAC 79/Septiembre

2009 importe neto de la cifra de negocios de una "Holdíng", reconoce ios dividendos y otros ingresos
cupones, intereses- devengados procedentes de la financiación concedida a las sociedades participadas, así

como los beneficios obtenidos por la enajenación de las inversiones, salvo los que se pongan de manifiesto

en la baja de sociedades dependientes/ multigrupo o asociadas en, en el epígrafe de "importe neto de la

cifra de negocios" de ¡a cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 Provisiones y contingencias

Los Administradores de ¡a Sociedad en la formulación de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya

cancelación es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en

cuanto a su importe y/ o momento de cancelación.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya

materialización futura está condicionada a que ocurra, o no, uno o más eventos futuros independientes

de !a voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que ¡a probabilidad

de que se tenga que atender la obligación es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como
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remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuaies sino que se informa sobre los

mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de ¡a mejor estimación posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligación, teniendo en cuenta la información disponible sobre el suceso y sus

consecuencias, y registrándose !os ajustes que surjan por la actualización de dichas provisiones como un

gasto financiero conforme se va devengando.

La compensación a recibir de un tercero en el momento de liquidar fa obligación, siempre que no existan

dudas de que dicho reembolso será percibido/ se registra como activo/ excepto en el caso de que exista un

vínculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo/ y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situación/ la compensación se tendrá en cuenta para estimar el importe por

el que, en su caso, figurará la correspondiente provisión.

4.8 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la

actividad de la Sociedad/ cuya finalidad principal es la minimización del impacto medioambiental y la

protección y mejora del medioambiente, incluyendo la reducción o eíiminación de la contaminación futura.

La actividad de la Sociedad/ por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.9 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado y de acuerdo con las

condiciones reflejadas en los contratos. Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen

riesgos significativos por este aspecto de ios que puedan derivarse pasivos de consideración en el futuro.

4.10 Partidas comentes y no comentes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotación que con carácter general

se considera de un año, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenación o reaiizacíón se

espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros

mantenidos para negociar, con la excepción de los derivados financieros cuyo plazo de liquidación sea

superior al año y e! efectivo y otros activos líquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes,

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo norma! de explotación, los pasivos

financieros mantenidos para negociar, con la excepción de ios derivados financieros cuyo plazo de

liquidación sea superior al año y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extinción se producirá

en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.11 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo/ preparado de acuerdo al método indirecto/ se utilizan las siguientes

expresiones en los siguientes sentidos:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos

las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
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Actividades de explotación; actividades típicas de ia Sociedad, así como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversión o de financiación.

Actividades de inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de activos a
iargo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivaientes.

Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y composición del

patrimonio neto y de ¡os pasivos que no forman parte de las actividades de explotación.

5. Inversiones en empresas del Grupo v asociadas a largo plazo

La composición y el movimiento del saldo del epígrafe "Instrumentos de patrimonio" al 31 de diciembre de 2022

y 2021 son las siguientes:

31 de diciembre de 2022

Empresas del Grupo:
Coste"

Las Tablas 40 Madrid, S.LU,

Ríos Rosas 24 Madrid, S,L,U.

Euros

31/12/2021

38,853,600

9,691.755

48.545.355

Altas 31/12/2022

38,853.600

9.691.755

48.545.355

31 de diciembre de 2021

Empresas de! Grupo:
Coste-

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U,

Ríos Rosas 24 Madrid, S.LU.

Euros

31/12/2020

38,853.600

9.691.755

48.545.355

Altas 31/12/2021

38,853.600

9.691.755

48.545.355

En cumplimiento del Artículo 155 de la Ley de Sociedades de Capital/ la Sociedad ha comunicado las

participaciones que exceden del 10% en las sociedades descritas en el cuadro anterior.

La información más significativa reiacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas a] 31 de
diciembre de 2022 y 2021 es ¡a siguiente:

1. Participación:
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Compañía

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U, (a)

Ríos Rosas 24 Madrid, S.L.U. (b)

% Participación Nominal

Directa

100%

100%

Efectiva

100%

100%

Actividad

Adquisición y promoción de bienes inmuebles

de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Domicilio Social

Calle Serrano 41,

4a planta en
Madrid

(a) Auditada por Deloitte, S.L.

(b) Noauditada.

2. Situación patrimonial:

31 de diciembre de 2022

Compañía

Las Tablas 40 Madrid, S.LU. (a)

Ríos Rosas 24 Madrid, S.L.U. (b)

Euros

Capital

3.600

3,000

6.600

Resultado

Explotación

4.949.655

745.884

5.G95.539

Neto

3.094.301

399.353

3.493.654

Resto de

Patrimonio

39.761.574

9.438,561

49.200.135

Total

Patrimonio

42,859.475

9.840.914

52.700.389

Dividendos

2.926.434

359.103

3.285.537

(a) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2022, auditadas por Deloitte S.L.

(b) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2022, no auditados.

31 de diciembre de 2021

Compañía

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. (a)
Ríos Rosas 24 Madrid, S.LU. (b)

Euros

Capital

3.600

3.000

6.600

Resultado

Explotación

4,464.062
652.068

5.116.130

Neto

2,380.859
246.819

2.627.678

Resto de

Patrimonio

35.002.326

9.312.122

44.314.448

Total

Patrimonio

37.383.185

9.558.941

46.942.126

Dividendos

2,702.442
482.622

3.185.064

(a) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2021, auditadas por Deloitte S.L.

(b) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2021, no auditados.

Para determinar la existencia de deterioro de valor de las participaciones en empresas del Grupo al 31 de

diciembre de 2022, se ha considerado como mejor evidencia de! importe recuperable, la parte proporcional del

patrimonio neto de las sociedades participadas, corregido por las plusvalías tácitas a la fecha.

En este sentido/ la sociedad participada Las Tablas 40 Madrid/ S.L.U. es propietaria de un edificio destinado a

oficinas, sito en Madrid cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2022 asciende a 121.612.000 euros/ siendo

su valor en libros de 108.051.648 euros. En base a ello, al 31 de diciembre de 2022 no se ha registrado deterioro
alguno en la mencionada participación.

Adicionalmente/ la sociedad participada Ríos Rosas 24 Madrid, S.L.U. es propietaria de un edificio destinado a

oficinas, sito en Madrid cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2022 asciende a 26.700.000 euros, siendo su
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valor en libros de 23.824.507 euros. En base a ello, al 31 de diciembre de 2022 no se ha registrado deterioro

alguno en la mencionada participación.

La determinación del valor razonable para el activo inmobiliario ubicado en la Avenida del Camino de Santiago,

n.a 40 de Madrid al 31 de diciembre de 2022 ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo con los

Estándares de Valoración y Tasación publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors [RICS) de Gran

Bretaña, y de acuerdo con ios Estándares Internacionales de Valoración (IVS) publicados por el Comité

Internacional de Estándares de Valoración (IVSC), utiiizando el método dei descuento de fiujos de caja aplicando

el supuesto de rentabilidad. Esta metodología utilizada para calcular el valor de mercado de bienes de inversión

consiste en la preparación de 10 años de las proyecciones de los ingresos y ios gastos de cada activo que luego

se actualizará a la fecha del balance, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad residual a! final

del año 10 se calcula aplicando una tasa de retomo ("Exityield o "Cap rate") de las proyecciones de los ingresos

netos del año 11. Los valores de mercado así obtenidos son analizados mediante el cálculo y el análisis de la

capitalización de rendimiento que está implícito en esos valores. Las proyecciones están destinadas a reflejar la

mejor estimación sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto la tasa de retomo y !a
tasa de descuento se definen de acuerdo al mercado nacional y las condiciones del mercado institucional.

La determinación del valor razonable para el activo inmobiliario ubicado en la calle Ríos Rosas no 24 al 31 de

diciembre de 2021 ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo con los Estándares de Valoración

y Tasación publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretaña/ y de acuerdo con los

Estándares Internacionales de Valoración (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estándares de

Valoración (IVSC), utilizando el método de capitalización de rentas. Este método de valoración consiste en la

capitaiización, a perpetuidad, de la renta anual generada para un inmueble, a través de una tasa de actualización/

que contempla por sí misma todos los riesgos que incorpora la inversión, tanto los de mercado como los del

propio inmueble. La tasa de rentabilidad exigida se obtendrá de transacciones comparables de inmuebles en

rentabilidad, realizando ajustes en casos de rentas contractuales por encima o por debajo de la renta de

mercado, así como por riesgos específicos de cada inmueble.

En relación con la determinación de] valor razonable de las inversiones inmobiliarias, Sos datos de entrada no

observables significativos utilizados en la medición del valor razonable se corresponden con las rentas de

arrendamientos, las tasas de rentabilidad ("Exit Yield") y la tasa utilizada para el descuento de flujos de caja de
las proyecciones. A continuación, se muestra información sobre los datos de entrada no observables utilizados

en la medición del valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2022

Las Tablas 40, Madrid

Ríos Rosas 24, Madrid

Tasa de

Descuento

(%)

6,50

4,00

ExitYidd
(%)

4,50

n,a.

Renta Media

de Mercado

(€/m2/mes)

16,50

25,25

Al 31 de diciembre de 2021
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Las Tablas 40, Madrid

Ríos Rosas 24, Madrid

Tasa de

Descuento

_(%}_

5,75

4,00

ExitYield
(%)

4,5

n,a.

Renta Media

de Mercado

(€/m2/mes)

16,50

25,25

6. Efectivo y otros activos Ííquidos equivalentes

El epígrafe "Efectivo y otros activos líquidos equivalentes" incluye ia tesorería de la Sociedad. El importe en libros

de estos activos se aproxima a su valor razonable.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas, y no disponen de

ningún tipo de restricción a su disponibilidad.

7. Patrimonio Neto y Fondos Propios

7.1 Capital social, prima de asunción y otras aportaciones de accionistas

Capital social

Al 31 de diciembre de 2022 el capital social de la Sociedad asciende a 5.000.000 euros, representado por
5.000.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas

y desembolsadas.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de JSS Real Estáte SOCIMI, S.A.

tanto directas como indirectas, al 31 de diciembre de 2022 son los siguientes:

JSS Global Real Estáte Fund Master Holding

CompanyS.á r.l.

Otros

Acciones

Directas

4,747.895
252.105

Indirectas Total

4.747.895

252.105

% del Capital

94,96%

5,04%

Los valores de cotización en el BME Growth de la Sociedad de salida a bolsa, medio y cierre del ejercicio

2022 son los siguientes:

Valor de cotización

Precio de salida

Precio medio

Precio de cierre

Euros

2022

11,30

10,60

10,40
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Prima de emisión

El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital/ permite expresamente la utilización del saldo de la

prima de emisión para ampliar capital y no establece restricción específica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposición siempre y cuando como consecuencia de su distribución no se sitúen los

fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra del capital social.

Otras aportaciones de accionistas

En el ejercicio 2018, el Accionista Único de la Sociedad realizo una aportación dineraria a la Sociedad de

fondos por importe de 38.853.600 euros. Con fecha 26 de agosto de 2020 el Accionista Único aprobó la

capitalización de un importe de 3.060.929 euros, El saldo de estas aportaciones ai cierre de los ejercicios
2022 y 2021 es de 35.792.671 euros.

Acciones propias

Con fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad adquirió 463 acciones propias de 10,84 euros de valor
nominal cada una y coste de adquisición de 5.019 euros.

Adicionalmente/ con fecha 16 de diciembre de 2022 la Sociedad compró 1.000 acciones propias por importe
de 10.600 euros.

Finalmente, con fecha 23 de diciembre de 2022, la Sociedad vendió 1.000 acciones propias por importe de

10.448 euros.

Como resultado de !as operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad ha

registrado un importe de (4.867) euros en el epígrafe de "acciones propias" del balance adjunto.

7.2 Reservas

Reserva legai

La reserva legal se dotará de conformidad con el Artículo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades

de Capital/ que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 % del beneficio del ejercicio se destinará a
ésta hasta que alcance, al menos/ el 20 % del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas

disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no tiene dotada esta reserva con el límite

mínimo que establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anónmaas cotizadas de inversión en el

mercado inmobiliario (SOCIIVII), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicación del

régimen fiscal especial establecido en esta ley no podrán exceder del 20 por ciento del capital social.
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8. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de

2021 es como sigue:

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones Públicas (Nota 9}

Euros

31/12/2022

37.447

301.835

339.282

31/12/2021

37.142

7

37.149

Los Administradores consideran que el importe en libros de ¡os acreedores comerciales se aproxima a su valor

razonable.

Información sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposición final segunda de ¡a Ley 31/2014, de 3
de diciembre"

A continuación, se detalla la información requerida por la Disposición adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5
de julio (modificada a través de la Disposición final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada

conforme a la Resolución dei fCAC de 29 de enero de 2016, sobre la información a incorporar en la memoria de

las cuentas anuales en relación con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

Periodo medio de pago a proveedores

Ratio de operaciones pagadas

Ratio de operaciones pendientes de pago

Días

2022

30
32

2

2021

37
38

1

Total pagos realizados

Total pagos pendientes

Euros

2022

127.828

9,922

2021

215,016

3.630

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su

naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios/ de modo que

incluyen los datos relativos a la partida "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar" del pasivo corriente

del balance adjunto.

Se entenderá por ^Período medio de pago a proveedores" la expresión del tiempo de pago o retraso en el pago
de la deuda comercial. Dicho "Período medio de pago a proveedores" se calcula como el cociente formado en

el numerador por el sumatorio de la ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizados

más la ratio de operaciones pendientes de pago por e! importe total de pagos pendientes y, en ei denominador,

por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.
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La ratio de operaciones pagadas se calcuia como el cociente formado en e! numerador por el sumatorio de los

productos correspondientes a los importes pagados/ por el número de días de pago (diferencia entre los días

naturales transcurridos desde el final dei plazo máximo legal de pago hasta el pago material de operación) y, en
el denominador, el importe tota! de pagos realizados.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en e! numerador por

el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago/ por el número de días

pendiente de pago (diferencia entre los días naturales transcurridos desde el final de! plazo máximo legal de

pago hasta e! día de cierre de !as cuentas anuales) y, en el denominador/ e¡ importe tota! de pagos pendientes.

El plazo máximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2022 según la Ley 3/2004, de 29 de

diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en ¡a Ley 15/2010, de 5 de julio y de 30 días a partir de la

publicación de la mencionada Ley y hasta Sa actuaiidad (a menos que se cumplan las condiciones estabieddas

en la misma, que permitirían elevar dicho plazo máximo de pago hasta ios 60 días).

A continuación, se detalle e¡ volumen monetario y número de facturas pagadas dentro del plazo legal
establecido.

Volumen monetario (miles de euros)

Porcentaje sobre e! total de pagos

realizados

Número de facturas

Porcentaje sobre el total de facturas

2022

50.601

40%

26
53%

2021

94.864

44%

47
61%

9. Administraciones Públicas y situación fiscal

La composición de! epígrafe de saldos relacionados con la Hacienda Pública al 31 de diciembre de 2022 y 2021

es la siguiente:

Saldos acreedores:

Corriente-

Hacienda Pública acreedora por !RPF

Hacienda Pública acreedora por retenciones practicadas

Euros

31/12/2022

27
301.808

301.835

31/12/2021

7

7

9.1 Conciliación resultado contable y base ¡mponible fiscal

A! 31 de diciembre de 2022 y 2021 !a base imponible fiscal ha sido calculada partiendo del resultado

contable del ejercicio. La conciliación entre el resultado contable/ !a base imponible de Impuesto sobre

Sociedades y la cuenta por cobrar o pagar existente por este concepto al 31 de diciembre 2022 y 2021 es la

siguiente:
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Resultado contable antes de impuestos

Base Imponible régimen tipo general

Base imponible contable SOCIMI

Cuota régimen general (25%)

Cuota régimen SOCIMI (0%)

Hacienda Pública acreedora Impuesto sobre Sociedades

Euros

2022

3.109.312

3.109.312

2021

3.022.091

3.022.091

9.2 Conciliación del resultado de! gasto por impuesto

Pérdida/lngreso contable antes de impuestos:

Resultado contable régimen general

Resultado contable régimen 50CIMI

Cuota líquida en régimen General (25%)
Cuota líquida en régimen SOCIMI (0%)

Gasto (Ingreso) por Impuesto sobre Sociedades

Impuesto corriente

Impuesto diferido

Euros

2022

3.109.312

3.109.312

2021

3.022.091

3.022.091

9.3 Ejercidos pendientes de comprobación y actuaciones inspectoras

Según establece ia legislación vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados

hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya

transcurrido el plazo de prescripción de cuatro años. Af 31 de diciembre de 2022, la Sociedad tiene abiertos

a inspección todos los impuestos desde la constitución de la Sociedad.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, aún en caso de que surgieran discrepancias en la interpretación

normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,

en caso de materializarse, no afectarían de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre/ de modificación parcial de la Ley 58/2003, de 17
de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administración para iniciar el
procedimiento de comprobación de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensación o de

deducciones aplicadas o pendientes de aplicación/ prescribirá a ios diez años a contar desde el día siguiente

a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaración o autoliquidacíón

correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generó el derecho a compensar dichas bases o
cuotas o a aplicar dichas deducciones.
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10. Exigencias informativas derivadas.de la condición d_e SOCIMI, Lev 11/2009

Las SOCiMis son sociedades que se utilizan como vehículos de inversión inmobiiiaria, y que disfrutan de un

régimen fiscal especial regulado en [os artícu!os 8 a 13 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre. En concreto, el
artículo 11 de esta Sey establece las obligaciones de información reiativas a este régimen especial, que son las

siguientes:

a. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicación del régimen fisca! establecido en la Ley

11/2009.

La Sociedad no tiene reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicación de este régimen fiscal.

b. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley

SOCÍMI, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas ai tipo de gravamen de! cero por ciento, dei
15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

El desglose de las reservas al 31 de diciembre de 2022, 2021, 2020 y 2019 por tipo de gravamen es el

siguiente:

c.

Sujetas a! tipo de gravamen dei 0%

Sujetas aj tipo de gravamen del 19%

Sujetas al tipo general de gravamen

31/12/2022

854.799

Euros

31/12/2021

552.663

31/12/2020

82.011

31/12/2019

(2.790)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen

fiscal establecido en la Ley SOCIIVII, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen

del cero por ciento/ del 15 por ciento o del 19 por ciento/ respecto de aqueiias que/ en su caso, hayan

tributado al tipo general de gravamen.

Los dividendos distribuidos con cargo a beneficios en ¡os ejercicios 2022, 2021, 2020 y 2019 han sido los
siguientes:

Sujetas al tipo de gravamen del 0%

Sujetas al tipo de gravamen del 19%

Sujetas al tipo genera! de gravamen

2022

5.619.881

Euros

2021

1,593.199

2020

3.424.659

2019

d. En caso de distribución de dividendos con cargo a reservas/ designación del ejercido del que procede ¡a

reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen de) cero por dentó/ del 15 por
ciento, del 19 por dentó o al tipo general.

Desde la aplicación para [a Sociedad del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, no se han distribuido

dividendos con cargo a reservas,
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e. Fecha de acuerdo de distribución de los dividendos a que se refieren las letras c} y d) anteriores.

Con fecha 27 de abri¡ de 2020 se aprobó el pago de un dividendo como propuesta de distribución del

resultado del ejercicio 2019. El importe total a pagar ascendió a 781.987 euros procedentes de rentas

sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento.

Con fecha 27 de abril de 2020 se aprobó el pago de un dividendo a cuenta del ejercicio 2020. El importe
total a pagar ascendió a 2.042.800 euros procedentes de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por

ciento.

Con fecha 29 de junio de 2020 se aprobó e¡ pago de un dividendo a cuenta del ejercicio 2020. El importe
total a pagar ascendió a 599.872 euros procedentes de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por

ciento.

Con fecha 10 de mayo de 2021 se aprobó el pago de un dividendo como propuesta de distribución del

resultado del ejercicio 2020. El importe total a pagar ascendió a 1.593.199 euros procedentes de rentas

sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento.

Con fecha 19 de mayo de 2022 se aprobó el pago de un dividendo como propuesta de distribución del

resultado del ejercicio 2021. El importe tota! a pagar ascendió a 2.719.882 euros procedentes de rentas

sujetas al tipo de gravamen de¡ cero por ciento.

Con fecha 9 de diciembre de 2022 se aprobó el pago de un dividendo a cuenta del ejercicio 2022. El importe
total a pagar ascendió a 2.900.000 euros procedentes de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por

ciento.

f. Fecha de adquisición de los inmuebles destinados a¡ arrendamiento y de las participaciones en el capital de

entidades a que se refiere el apartado 1 del Artículo 2 de la Ley SOCIMI.

La fecha de adquisición de ias participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del

artículo 2 de la Ley SOCIMi e incluidas en la Nota 5 se corresponden a:

Las Tablas 40 Madrid, 5.L.U.

Ríos Rosas 24 Madrid, S.LU.

Fecha Adquisición

21 de septiembre de 2018

17 de mayo de 2018

g. Identificación del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del Artículo 3

de esta 1a LeySOCIMI.

Todos los activos que mantiene la Sociedad dentro del epígrafe "Inversiones en empresas del Grupo y

asociadas a largo plazo" computan dentro del 80 por ciento a que se refiere e¡ apartado 1 del Artículo 3 de

la Ley 11/2009.

h. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en

la Ley SOCIIVII/ que se hayan dispuesto en el período impositivo, que no sea para su distribución o para
compensar pérdidas/ identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

Desde la aplicación para la Sociedad del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, no se han utilizado

reservas para su distribución ni para compensar pérdidas,
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11. Obligaciones contables establecidas en el artículo 86 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre

Sociedades

La aplicación del Régimen fiscal especial de !as fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y
cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro

a otro de la Unión Europea, previsto en e¡ Capítulo Vil del Título Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre/ del

Impuesto sobre Sociedades (ei "'Régimen Fiscai Especial de Neutralidad" y la "Ley del IS")/ implica el deber de

cumplir con determinadas obligaciones contables. En concreto, las sociedades que se beneficien de la aplicación

de este régimen fiscal especial deberán incluir determinada información en su memoria anual en los términos

establecidos en ei artículo 86 de la Ley de! 15.

La Sociedad y su Accionista Único ilevaron a cabo con fecha 20 de septiembre de 2018 un canje de valores que

se acogió al Régimen Fiscal Especial de Neutraiidad.

En el marco de ia operación anterior, y de acuerdo con lo dispuesto en e! artículo 86.1 de ¡a Ley del IS/ se incluyen

a continuación los siguientes datos:

a) Período impositivo en el que la entidad transmitente adquirió los bienes transmitidos

El Accionista Único adquirió las participaciones en Ríos Rosas 24, S.L. en el período impositivo 2017.

b) Ultimo balance cerrado por la entidad transmitente (ejercido 2017 y 2018)

ASSETS

A. Subscribed capital unpaid

I. Subscribed capital not called

il. Subscribed capitai calied but
unpaid

8. Formation expenses

C. Fixcdassets

i. Intangible assets

I!, Tangible assets

11. Rnanciaiasseti

D. Current assets

1. Stocks

11. Debtors

a) becomingdueandpayable
withinoneyear

b} beromfngdueandpayable
aftffr more than une year

III, [nvestments

]V. Cash at bank and in hand

E. Prepayments

,^_3_

Refer^nufs)

4 •

Current year

0,00

0,00

0,00

0,00

185.772.173.24

0,00

0,00

185.772.173,24

25.667.287,60

0,00

10.723.595,80

10.723.985,80

0.00

0,00

14.943,291,80,

0,00

Previo u syear

0,00

0,00

0,00

0,00

36.907,143,22

0,00

0,00

36.&07.143.22

5.097.006,03

0,00

2.980.103.90

2.990,103,80

0.00

0,00

2.106.902.13

0,00

TOTAL (ASSETS) 211.439.460,84 42.004.149,25
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CAPITAL, RESERVES AND UABILriES

Refercnce[i)

A. Capital and reserves .ici 5

1. Subscribed capital -wi

Shsre premium account ;<K

III. fievaluation reserve •i,:i

IV, Reserves .¡i:,

V. Profitor loss broughtfúrward .31.1

VI. Profít or ioss for the finandal year •¡¡,

Vil. Inftírim diüidend-i im

Vlil. Capital investment subsidies .1^

B. Provisions .33, 6

C Crcditors w ^

?> becoming tíue and pd/tible
wrthin one year •.K;

b[ becoming due dnd pdyáble
aftrr more thon onr ycar •v^

D. De/erredincome •.,„

TOTAL (CAPITAL, RESERVES ANO LlABlLITIES)

iüi

ic;

Jr;

!•?

•ir,

Curre nt y car

12.351.603,62

680.000,00

12.501.278,23

0,00

0,00

-394.422,99

-435.051.62

0,00

_0,00

537.542,76

196.012.987,21

2.517.560,44

193.495.426,77

2.537,127.25

211.439.460,84

Kí

i;l

nu

J;t

II?

'11,

Pwvious yi

435.468,76

680.000.0a

149.891.75

0.00

0,00

0,00

-Md.432.99

JLOO

0.00

359.604.66

41.205,633,21

3.019.453.51

38.186.179,70

3.442.82

42.004.149.25

c) Relación de bienes adquiridos que se hayan incorporado a los libros de contabilidad por un valor

diferente a aquél por el que figuraban en los de la entidad transmitente con anterioridad a la realización
de la operación, expresando ambos valores así como las correcciones vaforativas constituidas en los

libros de contabilidad de las dos entidades

Los bienes adquiridos por la Sociedad fueron las participaciones transmitidas por el Accionista Único en
Ríos Rosas 24/S.L:

Bienes transmitidos

Participaciones en Ríos

Rosas 24, S.L

Vaior contable para la

entidad transmitente

9.723.542,00 EUR

Valor contable para la

entidad adquirente

9.691.755,00 EUR

d) Relación de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, respecto de los que la entidad

deba asumir el cumplimiento de determinados requisitos de acuerdo con lo establecido en e! apartado
1 del artículo 84 de esta Ley

No existen beneficios fiscales,

12. Ingresos^ gastos

12.1 Importe neto de la cifra de negocios

El saldo registrado en este epígrafe a 31 de diciembre de 2022 se corresponde con los dividendos obtenidos

de la sociedad participada Las Tablas 40 Madrid/ S.LU. por importe de 2.926.434 euros (2.702,442 euros en
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ei ejercicio 2021), y a los dividendos recibidos por parte de la sociedad participada Ríos Rosas 24 Madrid,

S.L.U. por importe de 359.103 euros (482.622 euros en el ejercicio 2021) (Véase Nota 5).

12.2 Otros gastos de explotación

El detalle de este epígrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta del ejercicio 2022 y 2021 es el

siguiente:

Servicios de profesionales independientes

Servicios Bancarios

Euros

2022

166.600

9.625

176.255

2021

159.119

3.853

162.973

13. Operaciones y saldos con em presaste I Grupo, asociadas y partes vinculadas

13.1 Operaciones con empresas del Grupo, asociadas y vinculadas

Durante los ejercidos 2022 y 2021 no se han producido operaciones con empresas del Grupo, asociadas o
vinculadas.

13.2 Saldos con empresas de! Grupo, asociadas y vincuiadas

El importe de los saldos con vinculadas en el balance consoSidado al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

31 de diciembre de 2022

Empresas del Grupo:

Las Tablas 40 Madrid, 5.L.U.

Euros

Otras Deudas

Financieras a

Corto Plazo

497

497

El saldo con Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. se corresponde con una operación que la participada ha realizado

ante el Registro Mercantil de Madrid y que corresponde abonar a la Sociedad.

13.3 Retribuciones a! Consejo de Administración y a la Alta Dirección

Durante los ejercicios 2022 y 2021, ninguno de los miembros del Consejo de Administración ha percibido

sueldos, dietas o remuneración de cualquier clase, ni anticipos ni créditos y no existen obligaciones

contraídas en materia de pensiones y de seguros de vida con ninguna de dichas personas físicas.
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La Sociedad no ha satisfecho en los ejercicios 2022 y 2021 importe alguno en concepto de pago por prima

de seguro de responsabilidad civil de los Administradores de la Sociedad.

Asimismo, durante los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad no mantiene personal, por lo que no existe Alta
Dirección, siendo desempeñadas estas funciones por los administradores.

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Orgánica 3/2007, a continuación, se indica la

distribución por sexos de los administradores de la Sociedad a derre de los ejercicios 2022 y 2021:

Ejercido 2022

Administradores

? Hombres

3

3

? Mujeres

o
o

Ejercicio 2021

Administradores

? Hombres

3

3

? Mujeres

o

o

13.4 Información en relación con situaciones de conflicto de intereses parparte

de ¡os Administradores

Durante el ejercicio 2022 los miembros del Consejo de Administración de JSS Real Estáte SOCIMI/ S.A. no

han comunicado a los demás miembros del Consejo situación alguna de conflicto/ directo o indirecto/ que

ellos o personas vinculadas a ellos, según se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con

el interés de la Sociedad.

14. Otra información

14.1 Honorarios de auditoría

Durante los ejercicios 2022 y 2021, los importes por honorarios cargados relativos a los servicios de auditoría
de cuentas y a otros servicios prestados por el auditor de la sociedad/ Deloitte, S.L, o por una empresa

vinculada ai auditor por control/ propiedad común o gestión han sido los siguientes:
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Servicios de auditoría

Otros servicios de verificación

Total servicios profesionales

Otros servicios

Total servicios profesionales

Euros

2022

23.746

12.952

36.698

36.698

2021

22.572

12.312
34,884

34.884

Dentro del concepto "Otros servicios de verificación" se incluyen los servicios de verificación relacionados

con la revisión limitada intermedia.

3.4.2 Información sobre medio ambiente

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades/ gastos, activos ni

provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relación con

el patrimonio, ¡a situación financiera y los resuitados de ia Sociedad. Por este motivo, no se incluyen ios

desgloses específicos en estas cuentas anuales.

15. Información sobre la gestión del riesgo financiero

La gestión de los riesgos financieros de fa Sociedad está centralizada en los Administradores de la Sociedad, !a

cual tiene estabiecidos los mecanismos necesarios para controiar la exposición a las variaciones en tipos de

cambio, así como a Sos riesgos de crédito, liquidez y fiscales. A continuación, se indican los principales riesgos
financieros que impartan a ¡a Sociedad:

Riesgo de crédito

La Sociedad recibe todos sus ingresos de sus sociedades participadas, lo cual le permite gestionar el riesgo de
crédito al conocer la situación de sus cuentas a cobrar.

Asimismo, ei riesgo de crédito procedente de los saldos depositados en tesorería es mínimo/ ya que dichos saldos

se encuentran depositados en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Riesgo de liquidez

La poiítica de liquidez de la Sociedad tiene como objetivo que la misma mantenga disponibilidad de fondos para

atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad. El departamento de Tesorería de la

Sociedad tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiación mediante la disponibilidad préstamos y

de cuentas corrientes con el Grupo a[ que pertenece.

El Consejo de Administración realiza un seguimiento de Sgs previsiones de la reserva de liquidez de la Sociedad

(que comprende las disponibilidades de crédito) y el efectivo en función de Sos flujos de efectivo esperados.

Riesgo de tipos de interés

Dado que ¡a Sociedad no tiene deuda financiera al 31 de diciembre de 2022, por lo tanto, Sos Administradores

de la Sociedad consideran que e¡ riesgo de tipo de interés no es significativo.
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Riesgo de precio

Respecto a los riesgos de precio, la Sociedad no está expuesta al riesgo del precio de ios títulos de capital debido

a que no posee inversiones mantenidas por la Sociedad y clasificadas en el balance como disponibles para la
venta o a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, !a Sociedad está acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades
Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario (SOCIIVII). En el ejercicio 2020 fmaiizo el período

transitorio/ por el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen devino en obligatorio.

Entre ias obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza

más formalista taies como la incorporación del término SOCIMI a la denominación social, la inclusión de
determinada información en la memoria de las cuentas anuales individuales, la cotización en un mercado

bursátil; etc./ y otras que adicionalmente requieren la realización de estimaciones y la aplicación de juicio por

parte de la Dirección (determinación de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a

tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su
desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Dirección General

de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas. En este sentido/ la Dirección de la Sociedad/

apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a cabo una evaluación del cumplimiento de los requisitos del

régimen, concluyendo que éstos se cumplían al 31 de diciembre de 2022.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que según lo

establecido en el artículo 6 de ía Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, las sociedades que han optado por

dicho régimen están obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas/ una vez cumplidas las

obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su

distribución dentro de los seis meses siguientes a la conclusión de cada ejercicio y pagarse dentro del mes

siguiente a la fecha del acuerdo de distribución (Nota 3.1).

En el caso que el Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de Accionistas de

[a Sociedad no aprobase la distribución de dividendos propuesta por el Consejo de Administración, que ha sido
calculada siguiendo los requisitos expuestos en !a citada ley/ no estarían cumpiiendo con la misma, y por tanto

deberán tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

16. Garantías comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre 2022 y 2021 la Sociedad no tiene garantfas prestadas a terceros ni tiene pasivos contingentes

significativos.

17. Información eiimateria de prevención de riesgos penales

De conformidad con e¡ artículo 225 de la Ley de Sociedades de Capital según redacción de la Ley 31/2014, en

cumplimiento de las nuevas responsabilidades de buena dirección y control impuestas tras la reforma del Código

Penal el órgano de administración de la Sociedad implantó un Programa de Prevención de Riesgos Penales

compuesto por un Manual de Cumplimiento Normativo, un Informe de Riesgos Penales y un Código Ético, así

como una serie de medidas y controles con e! fin de mitigar y/ o reducir los riesgos penales derivados de su

actividad conforme a lo establecido en la UNE-ISO 19601 Sistemas de Gestión de Compliance Penal.

-33-



18. Hechos posteriores

Con posterioridad ai cierre del ejercicio y hasta Ía fecha de formuiacsón de las cuentas anuales no se han
acontecido hechos que deban ser mencionados en esta memoria, saivo los descritos en notas anteriores.
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JSS Real Estáte SOCIMI, S.A.

Informe de Gestión del

ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2022

Evolución de los negocios y situación del Grupo

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad posee el 100% del capital social de dos sociedades participadas

que cuentan únicamente con dos activos inmobiliarios de oficinas (un activo en por cada sociedad participada),
los cuales se encuentran ocupados al 100% por un ¡nquilino en cada uno de ellos, y ¡os cuales presentan unos

contratos de arrendamiento a largo plazo.

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad ha obtenido un beneficio de explotación de 3.109.312 euros (3.022.091

euros en 2021} y beneficios antes de impuestos de 3.109.312 euros (3.022.091 euros en 2021).

La evoiucíón de ¡as principales magnitudes financieras durante el presente ejercido han sido las siguientes:

Patrimonio neto

Fondo de maniobra

INCN
Beneficio de explotación

Euros

2022

49.599,630

1.054.275

3.285.537

3.109.312

2021

52.115.140

3.569.785

3.185.064

3.022.091

Dada la actividad a [a que se dedica ia Sociedad, el mismo no tiene responsabilidades, gastos/ activos ni

provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relación con el
patrimonio, la situación financiera y los resultados de la misma.

Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriores al cierre dignos de mención.

Expectativas para los próximos ejercicios

Durante los próximos ejercicios la Sociedad continuará con la gestión de sus sociedades participadas.

Actividades en materia de Investigación y Desarrollo

La Sociedad no ha desarrollado ninguna actividad en materia de Investigación y Desarrollo, ni tiene ningún

proyecto de Investígacíán y Desarrollo en curso.
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Información sobre acciones propias

Con fecha 8 de noviembre de 2022 ¡a Sociedad adquirió 463 acciones propias de 10/84 euros de valor nominal
cada una y coste de adquisición de 5.019 euros.

Adicionalmente, con fecha 16 de diciembre de 2022 la Sociedad compró 1.000 acciones propias por importe de

10.600 euros.

Finalmente, con fecha 23 de diciembre de 2022, [a Sociedad vendió 1.000 acciones propias por importe de

10.448 euros.

Como resultado de las operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad ha

registrado un importe de (4.867) euros en eS epígrafe de "acciones propias" del balance adjunto.

Descripción general de la política de riesgos

La gestión de los riesgos financieros de la Sociedad está centralizada en los Administradores de la Sociedad, la

cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposición a las variaciones en tipos de

cambio, así como a los riesgos de crédito, liquidez y fiscales. A continuación, se indican [os principales riesgos

financieros que impactan a la Sociedad:

Riesgo de crédito

La Sociedad recibe todos sus ingresos de sus sociedades participadas, lo cual le permite gestionar el riesgo de
crédito al conocer la situación de sus cuentas a cobrar.

Asimismo, el riesgo de crédito procedente de los saidos depositados en tesorería es mínimo, ya que dichos saldos

se encuentran depositados en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Riesgo de liquidez

La política de liquidez de la Sociedad tiene como objetivo que ia misma mantenga disponibilidad de fondos para

atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad. El departamento de Tesorería de la

Sociedad tiene como objetivo mantener la flexibilidad en ta fínandación mediante !a disponibilidad préstamos y

de cuentas corrientes con el Grupo ai que pertenece.

La Dirección realiza un seguimiento de ¡as previsiones de la reserva de liquidez de ¡a Sociedad (que comprende

las disponibilidades de crédito) y el efectivo en función de los flujos de efectivo esperados.

Riesgo de tipos de interés

Dado que la Sociedad no tiene deuda financiera al 31 de diciembre de 2022, ios Administradores de la Sociedad

consideran que el riesgo de tipo de interés no es significativo.
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Riesgo de precio

Respecto a los riesgos de precio, la Sociedad no está expuesta al riesgo del precio de ios títulos de capital debido

a que no posee inversiones mantenidas por !a Sociedad y clasificadas en e¡ balance como disponibles para la

venta o a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Riesgo fiscal

La Sociedad está acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el

Mercado Inmobiliario (SOC1MI). En el ejercicio 2020 finalizo el período transitorio, por el que el cumplimiento

de todos los requisitos establecidos por el régimen devino en obligatorio. Entre las obligaciones que la Sociedad
debe cumplir se identifican algunas en las que predomina una naturaleza más formalista tales como !a

incorporación del término SOCIMI a la denominación social, la inclusión de determinada información en la
memoria de las cuentas anuales individuales, la cotización en un mercado bursátil, etc., y otras que

adicionalmente requieren ¡a reaSización de estimaciones y la aplicación de juicio por parte de la Dirección
(determinación de la renta fiscal, test de rentas/ test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta

complejidad, sobre todo considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha

¡levado a cabo/ fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Dirección General de Tributos a las
consultas planteadas por distintas empresas. En este sentido/ la Dirección de la Sociedad/ apoyada en sus

asesores fiscales/ ha llevado a cabo una evaluación del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo

que éstos se cumplían al 31 de diciembre de 2022.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que según lo

establecido en el artículo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, por la que se regulan las SOCIMI/ las

sociedades que han optado por dicho régimen están obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas/ una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan/ el beneficio obtenido en el

ejercicio, debiéndose acordar su distribución dentro de los seis meses siguientes a la conclusión de cada ejercicio

y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribución.

En el caso que el Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de Accionistas de

[a Sociedad no aprobase la distribución de dividendos propuesta por el Consejo de Administración, que ha sido

calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarían cumpliendo con la misma, y por tanto

deberán tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

Período medio de pago

El plazo máximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2022, según la Ley 3/2004, de 29 de

diciembre/ por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en operaciones comerciales y

conforme a las disposiciones transitorias establecidas en !a Ley 15/2010, de 5 de Julio/ es de 30 días a partir de

la publicación de Ía Ley 11/2013, de 26 de julio y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones

establecidas en la misma/ que permitían elevar dicho plazo máximo hasta los 60 días).

El periodo medio de pago a proveedores del ejercicio 2022 es de 30 días.

Otra información

En el ejercicio 2022, la Sociedad carece de personal propio, por lo que las funciones de Alta Dirección de la

Sociedad las lleva a cabo el Consejo de Administración.
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Formulación de Cuentas Anuales e Informe de Gestión del

ejercicio 2022 por el Consejo de Administración

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislación vigente, los miembros del Consejo de Administración de JSS
Real Estáte, Socimi, 5.A. han formulado las presentes cuentas anuales y el informe de gestión del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2022. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que

preceden a este escrito.

En Madrid a 31 de marzo de 2023

D. Leonardo Guaranha Ribeiro de Mattos D. Ronnie Neefs

D. José Rodríguez-Ponga Linares
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Formulación de Cuentas Anuales e Informe de Gestión del

ejercicio 2022 por el Consejo de Administración

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislación vigente, los miembros del Consejo de Administración de JSS

Real Estáte, Socimi, S.A. han formulado las presentes cuentas anuales y el informe de gestión del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2022. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que
preceden a este escrito.

En Madrid a 31 de marzo de 2023

D, Leonardo Guaranha Ribeiro de Mattos D. Ronnie Neefs

D. José Rodríguez-Ponga Linares
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